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PODER JUDICIARIO ]
DO ESTADO DE GOIAS
COMARCA DE MOSSAMEDES

Autos n°: 0065749-09.2017.8.09.0109
Polo ativo: O MINISTERIO PUBLICO DO ESTADO DE GOIAS
Polo passivo: FERNANDO CALIL FONSECA (falecido)

DECISAO

O presente pronunciamento judicial, nos termos do artigo 136 do Cédigo de
Normas e Procedimentos do Foro Judicial da Corregedoria-Geral deste Tribunal de Justiga,
valera como mandado de citagao, intimacao e/ou oficio, no que for pertinente.

Trata-se de cumprimento de sentencga proposta pelo Ministério Publico do Estado
de Goias contra o Espolio de Fernando Calil Fonseca, representado pelos herdeiros Fernando
Calil Fonseca Filho, Elisa Palmeira Calil Fonseca e Marina Palmeira Calil Fonseca, todos
qualificados.

A autora alega, em sintese, que se trata de cumprimento de sentenca de obrigagao de
pagar quantia certa, no valor original de R$ 645.127,53, conforme memoria de célculo dos autos
fisicos. Apos a digitalizacao, foram realizadas diversas diligéncias, incluindo a penhora e
avaliacéao inicial de um imovel rural (matricula n. 2.801). Com o 6bito do réu, o processo foi
suspenso para habilitagdo dos sucessores (mov. 101), que compareceram espontaneamente e
foram habilitados. As partes celebraram acordo extrajudicial para quitacao do débito (mov. 108), o
qual foi homologado judicialmente, com a suspensao da execucgéo (mov. 114).

O Ministério Publico juntou manifestacao ciente da deciséo de habilitagdo (mov. 107). O
espolio do réu, por seu advogado, reiterou o pedido de homologacéo do acordo (mov. 112). A
autora juntou documentos para comprovar o cumprimento de sua parte no acordo (mov. 120).
Diante do descumprimento do acordo pelo réu, o Ministério Publico foi intimado para
manifestacdo (mov. 125, 128, 130, 133, 135 e 142). A autora requereu o prosseguimento da
execugao, com nova avaliagao do imovel e inclusdo de multa contratual (mov. 146).

Foi deferido o pedido da autora, com determinacéo para apresentacao de certidao de
matricula atualizada e planilha de débito (mov. 147). Apds a juntada da certidédo (mov. 153), os
autos foram remetidos a Contadoria Judicial para atualizacéo do débito (mov. 155), que apurou o
valor de R$ 1.135.885,10 (mov. 162). A autora manifestou ciéncia e reiterou os pedidos anteriores
(mov. 168).

Foi determinada nova avaliagéo judicial do imével (mov. 170). O mandado foi cumprido,
e o oficial de justica avaliou o bem em R$ 1.225.000,00, ressalvando a dificuldade de localizar as
coordenadas geograficas (mov. 172). A autora requereu a homologacgéo do laudo e a alienagéo
judicial (mov. 178).

Os réus impugnaram a avaliagado, alegando que o valor estava abaixo do mercado e
juntaram laudo particular que avaliou o imével em R$ 2.480.000,00, requerendo a nomeacao de
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perito judicial (mov. 180). Instada a se manifestar (mov. 181), a autora anuiu com a nomeacao de
perito (mov. 184).

O leiloeiro oficial requisitou a juntada de matricula atualizada do imével (mov. 186 e
196). Foi nomeado perito judicial para nova avaliagao (mov. 189), que apresentou proposta de
honorarios no valor de R$ 22.134,65 (mov. 200). A autora requereu a expedicdo de oficio ao
Cartério de Registro de Iméveis para obtengéo da certiddo atualizada (mov. 199 e 212). O Juizo
determinou a intimag&o dos réus para se manifestarem sobre os honorarios periciais (mov. 214).
Foi expedido oficio ao CRI (mov. 223) e a certidao de matricula foi juntada (mov. 225).

Os honorarios periciais foram homologados, com determinagcéo de depdsito pelos réus
(mov. 228). Os réus, intimados por duas vezes (mov. 238 e 246), permaneceram inertes quanto
ao pagamento dos honorarios. A autora, em sua manifestagcéo, requereu o reconhecimento do
perecimento da impugnacéo, a homologacgao do laudo judicial de mov. 172 e a designacéo de
hasta publica (mov. 247).

E o relatério. Decido.

Analisando detidamente os autos, verifica-se que nao obstante a parte requerida ter
pugnado pela producgéo de prova pericial, devidamente intimada para pagamento dos honorarios
periciais, permaneceu inerte.

Assim, conforme previsao do artigo 223 do Cddigo de Processo Civil, “decorrido o
prazo, extingue-se, independentemente de declaracéao judicial, o direito de praticar o ato, ficando
a salvo, porém, a parte provar que o néo realizou por justa causa”, de modo que restou
caracterizada a preclusao temporal, que é a perda da faculdade da parte praticar o ato
processual.

Ademais, tal questao ja foi objeto de analise por este Tribunal de Justica.
Veja-se:

AGRAVO DE INSTRUMENTO N° 5401753-30.2022.8.09.0134 Comarca de
Quirin6polis 42 Camara Civel Agravante: SJC BIOENERGIA LTDA. Agravada:
IVANI APARECIDA DE SOUZA Relator: Desembargador Diac. DELINTRO
BELO DE ALMEIDA FILHO EMENTA: AGRAVO DE INSTRUMENTO. ACAO
INDENIZATORIA. INDEFERIMENTO DE REALIZACAO DE NOVA PROVA
PERICIAL POR AUSENCIA DE PAGAMENTO DOS HONORARIOS DO
EXPERT. ROL TAXATIVO. MITIGACAO DA TAXATIVIDADE. TEMA 988 STJ.
PRECLUSAO. NOVA PERICIA. DESNECESSIDADE. 1. No caso em estudo,
apesar de a decisdo objurgada n&o se encontrar prevista no rol taxativo do
artigo 1.015 do CPC, nos termos definidos no julgamento do Tema Repetitivo
n.° 988 do STJ (REsp 1696396/MT), estabeleceu-se que o aludido é de
taxatividade mitigada, admitindo a interposicédo de agravo de instrumento
quando verificada a urgéncia decorrente da inutilidade da apreciagédo da
questdo em sede de recurso de apelagdo, como é o caso dos autos. 2.
Imperioso o reconhecimento da preclusao processual para novo
questionamento relativo ao valor dos honorarios periciais, vez que, intimada
para se manifestar sobre a contraproposta do perito, a interessada na produgéo
da prova referida se quedou inerte. 3. Na sequéncia, quedando-se inerte em
proceder o correspondente depodsito dos honorarios periciais, deve a
requerida/agravante arcar com as consequéncias processuais, em virtude de
sua posi¢gdo adotada. Sob tais circunstancias, esclarego ser firme o
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entendimento desta eg. Corte de Justica de que a inexisténcia de depodsito dos
honorarios periciais acarreta a preclusédo do direito a realizagdo da prova
pericial, ndo havendo falar em cerceamento de defesa, de forma que, intimada
para efetuar o depdsito a parte se quedou inerte, mister a confirmacao da
precluséo da produgédo de nova pericia, na forma como pretendida pela ora
Recorrente. 4. A realizagdo de nova pericia é possivel quando a matéria né&o
estiver suficientemente esclarecida ou necessitar corrigir eventual omisséo ou
inexatidao dos resultados produzidos pelo laudo, nos termos do art. 480 do
CPC, o que nédo se verifica nos autos. AGRAVO DE INSTRUMENTO
CONHECIDO E DESPROVIDO. DECISAO MANTIDA. Acorda o Tribunal de
Justica do Estado de Goias, pela Quinta Turma Julgadora de sua Quarta
Camara Civel, a unanimidade de votos, em CONHECER DO AGRAVO DE
INSTRUMENTO E DESPROVE-LO, nos termos do voto do Relator.(TJGO,
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo de
Instrumento 5401753-30.2022.8.09.0134, Rel. Des(a). DESEMBARGADOR
DELINTRO BELO DE ALMEIDA FILHO, 42 Camara Civel, julgado em
19/09/2022, DJe de 19/09/2022).

Sendo assim, diante da auséncia do pagamento dos honorarios periciais pela parte
requerida, verifica-se a impossibilidade da realizacdo de prova pericial eis que claramente se
operou, no caso em tela, a preclusdo temporal, ndo se configurando cerceamento de defesa.

No que tange ao laudo de avaliacao realizada pela Oficial de Justica Avaliadora (mov.
172) verifica-se que atende plenamente aos requisitos do art. 870 do Cédigo de Processo Civil. O
laudo foi elaborado por agente dotado de fé publica, com descricdo minuciosa das caracteristicas
fisicas do imével e de suas benfeitorias, o que confere presuncéo de veracidade e idoneidade ao

trabalho avaliatorio.

A jurisprudéncia do Tribunal de Justica do Estado de Goias perfilha no sentido de que a
presuncao de veracidade do laudo oficial somente cede ante prova robusta e consistente, néo
bastando a simples apresentacao de laudo particular com valor divergente:

4 Assinado por LUCAS GALINDO MIRANDA

EMENTA: DIREITO PROCESSUAL CIVIL. AGRAVO DE INSTRUMENTO.
NOVA AVALIACAO DE IMOVEL. AUSENCIA DE REQUISITOS LEGAIS.
RECURSO DESPROVIDO.lI. Caso em exame.Trata-se de agravo de
instrumento interposto contra deciséo que rejeitou a impugnagéo a avaliagao de
imoével penhorado em processo de cumprimento de sentenga e homologou a
avaliagdo realizada pela Oficiala de Justi¢a, que atribuiu ao bem o valor de R$
330.000,00. A agravante sustenta a necessidade de realizagado de nova
avaliagao por profissional habilitado, apresentando laudo particular com valor
divergente.ll. Questdo em discussdo. A questdo em discussdo consiste em
determinar se estdo presentes os requisitos legais previstos no art. 873 do CPC
para realizagdo de nova avaliagdo do imovel penhorado, notadamente se as
deficiéncias apontadas no laudo oficial e a discrepancia entre este e a
avaliagao particular caracterizam erro na avaliagdo ou fundada duvida sobre o
valor atribuido ao bem.lll. Raz6es de decidir3.1. A avaliagcéo realizada por
Oficial de Justica goza de fé publica e presungéo relativa de veracidade, que
somente pode ser afastada mediante demonstragao fundamentada de erro ou
deficiéncia, conforme estabelece o art. 873 do CPC.3.2. A mera divergéncia
entre a avaliagao oficial e laudo particular unilateral ndo é suficiente, por
si s0O, para caracterizar erro na avaliagao ou fundada duvida sobre o valor
atribuido ao imével, sendo necessaria prova documental relevante.3.3. A
agravante ndo demonstrou de modo consistente e inequivoco que o valor
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atribuido pela Oficiala de Justica estaria em desacordo com os valores
praticados no mercado, limitando-se a apresentar laudo particular com valor
significativamente inferior, sem comprovagéo metodolégica consistente.lV.
Dispositivo e tese. Agravo de instrumento conhecido e desprovido. Tese de
julgamento: "1. O auto de avaliagdo lavrado por Oficial de Justi¢ca goza de
fé publica e presuncao relativa de veracidade, que somente pode ser
afastada mediante demonstragao fundamentada de erro ou deficiéncia. 2.
A realizagdo de nova avaliagdo de bem penhorado depende de prova
documental relevante, ndo sendo suficiente a mera divergéncia entre a
avaliagdo oficial e laudo particular unilateral."Dispositivos relevantes citados:
CPC, arts. 870, 873, | e Ill.Jurisprudéncia relevante citada: TJGO, Al n.
5333191-63.2023.8.09.0156, rel. Dr. RODRIGO DE SILVEIRA, 12 Camara
Civel, DJe 04/08/2023; TJGO, Al n. 5111783-45.2023.8.09.0044, Rel. Des.
GUILHERME GUTEMBERG ISAC PINTO, 5% Camara Civel, DJe de
29/05/2023; TJGO, Al n. 5477883-19.2022.8.09.0051, rel. Des. DELINTRO
BELO DE ALMEIDA FILHO, 42 Camara Civel, DJe 02/02/2023; TJGO, Al n.
5463681-92.2021.8.09.0044, rel. Des. LEOBINO VALENTE CHAVES, 22
Camara Civel, DJe 10/02/2022. (Tribunal de Justica do Estado de Goias,
PROCESSO CIVEL E DO TRABALHO -> Recursos -> Agravos -> Agravo de
Instrumento, 5092623-42.2025.8.09.0051, VICENTE LOPES DA ROCHA
JUNIOR - (DESEMBARGADOR), 22 Camara Civel, julgado em
09/05/2025 12:22:49) (grifei)

Ante o exposto, REJEITO a impugnacéo ao laudo de avaliagédo, ante a precluséo da
pretensao de producgéo da prova pericial.

E sem maiores digressdes, analisando o laudo apresentado pelo oficial de justica (mov.
172), vislumbro total prendimento a determinagéo deste Juizo, razdo pelo qual homologo-o, para
que surta seus efeitos.

Defiro a realizacdo de hasta publica do imével rural, registrado sob a matricula 2.801,
fls. 86, L° 2-O, do Cartorio de Registro de Iméveis da comarca de Mossamedes-GO.

Para tanto, nomeio a leiloeira CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES (art. 881,
§1°, do Codigo de Processo Civil), a qual podera ser contatada através do telefones (11) 4425-
7652 e (11) 9893-13126, ou através do e-mail: juridico@lanceja.com.br.

1 — Dia e intervalo:

1.1 — A serem definidos pelo(a) leiloeiro(a), que devera fazer constar no edital tais
informacoes.

2 — Remuneracgao:

2.1 — Conforme art. 24 do Decreto-Lei n. 21.981/1932 e art. 7° do Decreto n. 236/2016
do CNJ, a comissao do leiloeiro sera de 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematagéo, a ser
paga pelo arrematante, sendo esta a hipotese; e de 2% (dois por cento) sobre o valor da
avaliagéo, nos casos de adjudicagdo ou remisséo/acordo, a ser paga pelo exequente(s) ou
executado(s), respectivamente.

3 — Precgo Vil:

3.1 — Fixo como preco vil o valor inferior a 60% (sessenta por cento) da avaliagéo (art.
891 do Cdbdigo de Processo Civil).
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4 — Condigdes de pagamento do bem:

4.1 — O pagamento devera ser realizado de imediato pelo arrematante ou pelo
exequente, sendo que este ultimo devera cumprir as determinac¢des do §1° do art. 892 do Cédigo
de Processo Civil;

4.2 — Havendo proposta de pagamento parcelado, o interessado devera ser informado a
fazé-lo por escrito, nos termos do art. 895 do Codigo de Processo Civil, ficando o leiloeiro
dispensado de submeter a proposta a apreciagédo do Juizo, desde que observada a prioridade da
proposta de pagamento a vista; e, havendo mais de uma proposta de pagamento parcelado, a
preferéncia daquela que seja mais vantajosa, ou, se em iguais condi¢des, daquela que for
formulada primeiro (art. 895, §§ 7° e 8°, do Cddigo de Processo Civil);

4.3 — Em quaisquer das situagbes acima, pagamento a vista ou parcelado, a comisséo
do leiloeiro devera ser adimplida imediatamente.

5 — Local e modalidade:

5.1 — Nos termos do art. 879, inciso Il, do Cédigo de Processo Civil, determino que o
leildo seja realizado exclusivamente de forma eletrénica, em enderecgo eletrénico a ser indicado
pelo leiloeiro.

6 — Venda Direta:

6.1 — Restando frustrado o leilao, fica o leiloeiro autorizado, com amparo no art. 880 do
Codigo de Processo Civil, e, em prol da celeridade e eficacia processuais, a realizar a venda
direta do bem penhorado, no prazo de 60 (sessenta dias) apos a segunda hasta publica;

6.2 — A venda direta sera fechada em ciclos de 15 (quinze) dias cada. Nao havendo
proposta, o novo ciclo sera reaberto, até o prazo final;

6.3 — As propostas deverao ser apresentadas somente no sitio eletronico dos leiloeiros,
que faréo constar essa possibilidade de expropriacéo no edital do leildo.

7 — Providéncias a cargo da Escrivania:

7.1 — Intimar a parte exequente para providenciar, em 15 (quinze) dias, a apresentacao
da Certidéo atualizada do imével (caso esta ainda ndo tenha sido juntada aos autos);

7.2 — Com a juntada, certificar se o bem ainda encontra-se registrado em nome do
executado (ou, se for o caso, do terceiro garantidor), e, na hipétese de ter ocorrido a transferéncia
da propriedade para pessoa diversa, remeter os autos conclusos imediatamente;

7.3 — Estando o imbvel em nome do devedor ou do garantidor, intimar o leiloeiro para
cumprir os encargos de sua responsabilidade;

7.4 — Informada data para realizacao do leildo, intimar/cientificar o(s) executado(s), por
meio de seu advogado, ou, se néo tiver procurador constituido nos autos, por carta registrada,
mandado, edital ou outro meio idéneo, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias (art. 889,
caput e inciso |, do Cédigo de Processo Civil);

7.5 — Afixar o edital a ser expedido pelo leiloeiro no atrio do Férum (art. 887, §3°, do
Caddigo de Processo Civil).

8 — Providéncias a cargo do Leiloeiro:
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8.1 — Confeccionar o edital de leildo, que devera conter todos os requisitos ora
especificados, mais aqueles previstos no art. 886 do Codigo de Processo Civil, sendo estes:

| — a descrigdo do bem penhorado, com suas caracteristicas, e, tratando-se de
imovel, sua situagéo e suas divisas, com remissao a matricula e aos registros;

Il — o valor pelo qual o bem foi avaliado, o prego minimo pelo qual podera ser
alienado, as condigbes de pagamento e, se for o caso, a comisséo do leiloeiro
designado;

Il — o lugar onde estiverem os moveis, os veiculos e os semoventes e,
tratando-se de créditos ou direitos, a identificagdo dos autos do processo em
que foram penhorados;

IV — o sitio, na rede mundial de computadores, e o periodo em que se realizara
o leilao, salvo se este se der de modo presencial, hipétese em que serdo
indicados o local, o dia e a hora de sua realizac¢ao;

V — a indicagéo de local, dia e hora de segundo leildo presencial, para a
hipotese de ndo haver interessado no primeiro;

VI — mencgéo da existéncia de 6nus, recurso ou processo pendente sobre os
bens a serem leiloados.

8.2 — Concedo ao leiloeiro a obrigagédo de indicar o sitio na rede mundial de
computadores onde sera dada ampla publicidade para o leildo eletrénico, frisando que o segundo
leildo € sempre presencial, devendo especificar o respectivo local.

8.3 — Encaminhar a este Juizo a integra do edital, independentemente de sua
publicacdo na internet, pelo menos 30 (trinta) dias antes do primeiro leil&o;

8.4 — Intimar/Cientificar, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da alienagao
judicial, o executado, sem prejuizo da intimagéo pelo Cartério;

8.5 — Intimar/Cientificar, com antecedéncia minima de 05 (cinco) dias da alienacgéo
judicial, de acordo com os gravames existentes na matricula imobiliaria, os demais interessados
descritos nos incisos Il a VIII do art. 889 do Cdédigo de Processo Civil (credores hipotecarios,
Juizos que determinaram o registro de arrestos/penhoras anteriormente averbadas, etc.), por
meio de carta registrada com aviso de recebimento, edital, oficio ou outro meio idéneo;

8.6 — Lavrar o auto de arrematacgéo, submetendo-o a apreciagao deste Juizo para que
seja homologado/assinado, na forma do art. 903 do Cddigo de Processo Civil; 8.7 — Lavrar o auto
negativo, em caso de auséncia de propostas;

8.8 — Cumprir o encargo com a estrita observancia das providéncias assinaladas no
Cdbdigo de Processo Civil e demais atos normativos afetos a regulamentacao do leilao judicial.

Diligéncias necessarias.
Intimem-se. Cumpra-se.

Mossamedes, datado e assinado eletronicamente.
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