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EXCELENTÍSSIMO SENHOR DOUTOR JUIZ DE DIREITO DA 1ª VARA CÍVEL DA COMARCA 
DE BIRIGUI DO ESTADO DE SÃO PAULO 

 

 

 

Execução de título extrajudicial nº 1008209-98.2023.8.26.0077 

 

ACCREDITO – SOCIEDADE DE CRÉDITO DIRETO S/A, já qualificada nos autos 
da presente EXECUÇÃO POR QUANTIA CERTA CONTRA DEVEDOR SOLVENTE em face 
de Abu Comercio Eletronico Ltda. e outro(s), também já qualificados, 
respeitosamente, vem perante Vossa Excelência expor e requerer o que 
segue: 

1) Ciente da matrícula nº 66.423, do Oficial de registro de Imóveis 
de Birigui/SP, juntada com a averbação da penhora. 
 

2) Em prosseguimento à execução, por se tratar de bem imóvel sem 
complexidade de análise para estabelecimento de valor a ser 
considerado para fins de leilão judicial ou alienação por 
iniciativa privada, requer o acolhimento da estimativa do valor 
do m² do terreno como sendo R$ 665,64 (seiscentos e sessenta e 
cinco reais e sessenta e quatro centavos), totalizando o valor 
estimado para o terreno da matrícula nº 66.423, de aproximadamente 
435 m², como sendo R$ 289.553,40. 
 

3) Abaixo, o planilhamento dos valores médios por m², encontrados nos 
sites das corretoras de imóveis da cidade de Birigui (cotações 
anexas): 
 

Fonte Área 
(m2) 

Valor Total 
(R$) 

Valor 
por m2 
(R$) 

Cotação 
1 485 300.000,00 618,56 

Cotação 
2 600 372.000,00 620,00 
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Fonte Área 
(m2) 

Valor Total 
(R$) 

Valor 
por m2 
(R$) 

Cotação 
3 435 280.000,00 643,68 

Cotação 
4 435 330.000,00 758,62 

Cotação 
5 435 299.000,00 687,36 

 

4) A média do preço praticado, por m² para imóveis com características 
similares, na mesma localização do imóvel penhorado, aponta valor 
que varia entre R$ 618,56 e R$ 758,62. 
 

5) Neste sentido, requer a Vossa Excelência homologação da estimativa 
feita do m² do imóvel e de seu valor total, para que seja 
considerado o valor de $ 289.553,40 (duzentos e oitenta e nove 
mil, quinhentos e cinquenta e três reais e quarenta centavos), 
para o terreno de matrícula 66.423, do Oficial de Registro de 
Imóveis de Birigui/SP, dispensando-se a avaliação do bem, com 
fundamento nos incisos I e IV, do art. 871, do CPC, dispensando-
se a avaliação por oficial de justiça ou por perito nomeado por 
esse Juízo.  

 

Nestes termos, pede deferimento. 
Indaiatuba, 3 de março de 2026. 

 

DIEGO SHIMON FERRARACIO ESPOZ 
OAB/SP 353.540 
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