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12 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE BIRIGUI (SP).

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimagdo das partes Exequente ANDERLAN
CONSTANTINO DA MOTA inscrito no CPF n° 405.664.888-33 e LUCAS DIAS
ASTOLPHI inscrito no CPF n° 216.578.028-41, e os Executados HERMINIO DOS
SANTOS BRITO, inscrito no CPF n° 087.630.078-60 e, sua esposa E ANDREZA
ELVIRA COLONTONI BRITO, inscrita no CPF n° 259.946.498-64, os coproprietarios:
W. POLI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA., inscrita no
CNPJ/MF n° 22.092.549/0001-96, AYRES ESCANHUELA, inscrito no CPF/MF n.°
704.920.938-49 e APARECIDA BERNARDETE STABILE ESCANHUELA, inscrita no
CPF/MF n.° 706.031.388-53, bem como seus representantes legais, cbnjuges se
casados, advogado(s) e demais interessados: PREFEITURA MUNICIPAL DE
BIRIGUI/SP — SECRETARIA DA FAZENDA.

A Doutora IRIS DAIANI PAGANINI DOS SANTOS, MM-. JUIiZA DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BIRIGUI/SP, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que por este Juizo processam-se os Autos do Processo n° 0000068-
44.2022.8.26.0077 — Cumprimento de sentenca - Defeito, nulidade ou anulagao, foi
designada a venda do bem imovel, através de alienagdo judicial por MEIO
ELETRONICO, observadas as regras pertinentes previstas nos artigos 886 a 903, do
Cddigo de Processo Civil, através do website devidamente habilitado para o ato
www.lanceja.com.br, sendo a alienagdo conduzida pela Leiloeira Oficial e Rural
Cristiane Borguetti Moraes Lopes, inscrita na JUCESP sob n° 661, estabelecida na Rua
Laura, n® 138, no bairro Centro, na cidade de Santo André, estado de Sao Paulo (SP),
CEP: 09040-240, telefone 11) 4425-7652, e-mail:
atendimento@lanceja.com.br/juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO: O leildo devera ser realizado em 2 (duas) etapas eletronicamente pelo

website: www.lanceja.com.br, a saber: O 1° LEILAO tera inicio no dia 18 de agosto

de 2026, a partir das 15h30min, e se estendera por no minimo 3 (trés)
dias encerrando-se em 21/08/2026, as 15h30min, oportunidade em que o bem sera
vendido pelo valor da avaliagdo homologada e atualizada; ndo havendo licitantes,
seguira sem interrupgéo o 2° LEILAO no dia 21/08/2026, a partir das 15h31min, se

estendendo até o dia 09 de setembro de 2026, as 15h30min, ndo sendo admitidos

lancos inferiores a 60% (sessenta por cento) do valor da avaliacdo, sendo que a

alienacao se dara pelo maior lance ofertado, respeitadas as condicdes aqui avencadas.

As avaliacbes serdo atualizadas pelos indices adotados pela Tabela Pratica do Tribunal
de Justica do Estado de Sao Paulo — TJ/SP, para os débitos judiciais comuns.

Somente sera realizada a segunda tentativa de leildo caso o primeiro ndo conte com
nenhum lance valido durante todo o periodo previsto.
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Havendo lances nos trés minutos antecedentes ao horario de encerramento do leildo,
havera prorrogagcdo de seu fechamento por igual periodo de tempo visando a
manifestacado de outros eventuais licitantes.

ATENGAO: Todos os horarios estipulados neste Edital referem-se ao horario oficial
de Brasilia-DF.

DA DOCUMENTAGAO E DA PARTICIPAGAO: (I) A documentagéo necessaria para
participagdo na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou
documento equivalente (carteira nacional de habilitacdo, documento de identidade
expedido por entidades de classe ou 6rgaos publicos), cadastro de pessoa fisica (CPF),
comprovante de estado civil, comprovante de residéncia em nome do interessado; (b)
Pessoa Juridica: Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima alteracdo/consolidado,
ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ”, copia ou original
do RG e CPF do(s) sécio(s) que possue(m) poderes e do representante; (¢) Em caso
de representacdo, os interessados deverdo apresentar procuragdo com firma
reconhecida e/ou assinatura com certificado digital;

(I1) Além da documentacdo supramencionada, se faz necessario (a) Para participar do
leildo eletrbnico, o(a) interessado devera se cadastrar na plataforma
www.lanceja.com.br, enviar os documentos necessarios, assinar o Termo de Adesao
por meio de assinatura eletrénica disponibilizado no site www.lanceja.com.br e solicitar
habilitacdo para o referido leildao, com antecedéncia a etapa do leildo que pretenda
participar, sob pena de ndo ser efetivada a validagdo da referida habilitagao,
preenchendo todos os dados solicitados, pelo que responde civil e criminalmente, com
a observancia de todas as condigdes contidas no edital de leildo e nas regras de
participagdo da plataforma; (b) O cadastro é pessoal e intransferivel, sendo o
interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste Edital e pelos
lances realizados com seu login e senha;

(Il1) A Leiloeira, ou quem por ela indicado, devidamente identificado, fica autorizada a
efetuar visitagdes no local dos bens submetidos a hasta publica, acompanhado ou nao
de interessado(s) na arrematagéo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento de Oficial de Justiga designado pela respectiva Vara;

(IV) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderao, a qualquer tempo e em
qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes do
leildo.

DOS BENS: 50% (cinquenta por cento) do imével correspondente ao terreno e
benfeitorias, localizado na Rua Ambrésio Frigério, s/n, cidade de Birigui/SP, com
area de terreno indicada de 25.530,00 m? e area construida (municipalidade) de
372,58 m?, objeto da MATRICULA 56.763, do Registrador de Iméveis de Birigui/SP,
com a seguinte descrigao: , 1 (uma) propriedade, com a area de 24.778,806 metros
quadrados, situada na Rua Ambrozio Frigério, no Patriménio Santo Antonio, anexo a
esta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Birigui, Estado de Sao Paulo, tendo como
benfeitorias: uma casa construida de tijolos, coberta com telhas, com cinco cobmodos;
outra também construida de tijolos e coberta com telhas, como trés cdmodos; e outra
casa pequena construida de tijolos e coberta com telhas com trés cémodos, dentro do
seguinte roteiro: inicia-se na Estaca de n.° 0 (zero), cravado no lado direito da rua
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Ambrozio Frigério, sentido Centro Bairro, dai segue rumo NW 04°34°00”, na distancia
de 106,87 (cento e seis metros e oitenta e sete centimetros), divisando com a rua
Ambrozio Frigério, até encontrar a estaca de n.° 01 (um); dai segue no rumo NW
02°25’40”, na distancia de 9,90 (nove metros e noventa centimetros), ainda divisando
com a rua Ambrozio Frigério, até encontrar a estaca de n.° 02 (dois); dai segue no rumo
SE 66°23’20”, na distancia de 40,00 (quarenta) metros, margeando com o Codrrego
Parpinelli até encontrar a estaca de n.° 03 (trés); dai segue no rumo SE 60°24’40”, na
distancia de 88,10 (oitenta e oito metros e dez centimetros), margeando com o Cérrego
Parpinelli, até encontrar a estaca de n.° 04 (quatro); dai segue no rumo SE 49°51°40”,
na distancia de 76,80 (setenta e seis metros e oitenta centimetros), margeando com o
Cérrego Parpinelli, até encontrar a estaca de n.° 05 (cinco); dai segue no rumo SE
37°40°00”, na distancia de 80,00 (oitenta) metros, margeando com o Corrego Parpinelli,
até encontrar a estaca de n.° 06 (seis); dai segue no rumo SE 27°51°00”, na distancia
de 43,70 (quarenta e trés metros e setenta centimetros), margeando com o Cdrrego
Parpinelli, até encontrar a estaca de n.° 07 (sete); dai segue no rumo SW 11°58'20”, na
distancia de 95,00 (noventa e cinco) metros, divisando com a Imobiliaria Nunes Mazetto
Ltda, até encontrar a estaca de n.° 08 (oito); dai segue no rumo NW 25°19'20”, na
distancia de 34,00 (trinta e quatro) metros, divisando com a Imobiliaria e Construtora
Nunes Mazetto Ltda, até encontrar a estaca de n.° 09 (nove); dai segue no rumo NW
30°03'20”, na distancia de 10,51 (dez metros e cinquenta e um centimetros), divisando
com a Imobiliaria e Construtora Nunes Mazetto Ltda, até encontrar o marco n.° 09-A;
dai segue confrontando com area do Municipio de Birigui (Rua Lorena), até a estaca de
n.° 10-A, sendo: da estaca de n.° 09-A segue no rumo NE 48°24’56”e na distancia de
34,29 (trinta e quatro metros e vinte e nove centimetros), até a estaca de n.° 09-B; desta
segue no rumo NW 22°31°45” e na distancia de 14,81 metros, até a estaca de n.° 09-C;
desta segue no rumo SW 48°24°’56”e na distancia de 36,50 (trinta e seis metros e
cinquenta centimetros), até a estaca de n.° 10-A; dai segue no rumo NW 39°22°00” na
distancia de 57,34 (cinquenta e sete metros e trinta e quatro centimetros), divisando
com o fundo de residéncias da rua Vicente Giampietro, a saber: n.° 258 de propriedade
de Guiomar de Abreu Lima; n.° 268 de Fidelino de Souza Lima; n.° 278 de Zenir
Aparecida Clarindo; n.° 288 de Silvio Antenor Tardivo; n.° 298 de Gino Aparecido Rosa;
n.° 308 de Filomena Albertini, até encontrar a estaca de n.° 11 (onze); dai segue no rumo
NW 42°03’40”, na distancia de 22,50 (vinte e dois metros e cinqlienta centimetros),
divisando com o fundo de residéncias da Rua Vicente Giampietro, a saber: n.° 318 de
Rubens Coutinho e n.° 328 de Dina Jacinto Cruzes, até encontrar a estaca de n.° 12
(doze); dai segue confrontando com area do Municipio de Birigui (Rua Conceigao), até
a estaca de n.° 12-C, sendo: da estaca de n.° 12 (doze) segue no rumo NE 51°38'37"e
na distancia de 47,23 (quarenta e sete metros e vinte e trés centimetros), até a estaca
de n.° 12-A; desta segue no rumo NW 33°59’54”e na distancia de 14,04 (quatorze metros
€ quatro centimetros), até a estaca de n.° 12-B; desta segue no rumo SW 58°38’37”e na
distancia de 50,72 (cinquenta metros e setenta e dois centimetros), até a estaca de n.°
12-C; dai segue no rumo NW 48°10’00” na distancia de 16,79 (dezesseis metros e
setenta e nove centimetros), divisando com o fundo da residéncia de n.° 336 da rua
Vicente Giampietro, de propriedade de Albertino Graciano da Silva, até encontrar a
estaca de n.° 13 (treze); dai segue no rumo NW 54°36°00”, na distancia de 31,10 (trinta
e um metros e dez centimetros), divisando com o fundo de residéncias da rua Vicente
Giampietro, a saber: n.° 346 de Jodo Laranja; n.° 356 de Sebastiana Amaral de Oliveira
e n.° 366 de Maria Paula Moimaz, até encontrar a estaca de n.° 14 (quatorze); dai segue
no rumo NW 59°47°00”, na distancia de 31,07 (trinta € um metros e sete centimetros),
divisando com o fundo de residéncias da rua Vicente Giampietro, a saber: n.° 376 de
Jesuina Teixeira; n.° 386 de Ana Silva; n.° 396 de Amélia de Jesus Pereira, até encontrar
a estaca de n.° 15 (quinze); dai segue confrontando com a area do Municipio de Birigui
(Rua Campos Sales), até a estaca de n.° 15-C, sendo: da estaca de n.° 15 (quinze)
segue no rumo NE 42°34'35”e na distancia de 67,38 (sessenta e sete metros e trinta e
oito centimetros), até a estaca de n.° 15-A; desta segue no rumo NW 53°43’21”e na
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distancia de 13,08 (treze metros e oito centimetros), até a estaca de n.° 15-B; desta
segue no rumo SW 42°34’35”e na distancia de 71,07 (setenta e um metros e sete
centimetros), até a estaca de n.° 15-C; dai segue no rumo NW 68°55°'26”, na distancia
de 43,38 (quarenta e trés metros e trinta e oito centimetros), divisando com os fundos
de residéncias da rua Vicente Giampietro, a saber: n.° 426 de Domingos Zanardelli; 436
de Miguel Claudio Silvestrine e n.° 446 de Roberto Minorelli, até encontrar a estaca de
n.° 16 (dezesseis); dai segue no rumo SW 87°07°40”, na distancia de 5,40 (cinco metros
e quarenta centimetros), divisando com Roberto Minorelli, até encontrar a estaca de n.°
0 (zero), de onde deu origem esta descrigdo. Cadastrado nesta Municipalidade sob n.°
REGISTRO ANTERIOR:- Matricula n.° 38.218 R.6 local de 19/03/2004.
PROPRIETARIA:- ANDREZA ELVIRA COLONTONI BRITO, RG n.° 24.864.514-6-
SSP/SP e CPF/MF n.° 259.946.498-64, universitaria, € seu marido, HERMINIO DOS
SANTOS BRITO, RG n.° 19.566.952-SSP/SP e CPF/MF n.° 087.630.078-60,
empresario, brasileiros, casados no dia 08 de dezembro de 2007, no regime de
comunhao de bens, posteriormente a lei 6515/77 e Escritura de Pacto Antenupcial,
registrada neste Oficial sob n.° 20.632 Iv. 3, residentes e domiciliados na rua Hum, n.°
285 — Condominio Passaredo, Birigui-SP. Onus/observagdes: AV 1 - Por forga do
Requerimento feito pelas partes, devidamente assinado, datado de 08/02/2008, objeto
do procedimento administrativo de RETIFICACAO protocolado e microfiimado junto a
esta Serventia sob n.° 123.203, nos termos do artigo 213 da Lei 6.015/73, procede-se a
presente averbacgao para ficar constando que o imével objeto desta matricula passou a
ter as seguintes medidas, divisas e confrontagbes:- Uma propriedade urbana, com a
area de 25.530,00 metros quadrados, situada na Rua Ambradsio Frigério, no Patrimbnio
Santo Antbnio, anexo a esta Cidade, Distrito, Municipio e Comarca de Birigui, Estado de
Sao Paulo, tendo como benfeitorias: uma casa construida de tijolos, coberta com telhas,
com 5 comodos; outra também construida de tijolos e coberta com telhas, com trés
cdbmodos e outra casa pequena construida de tijolos e coberta com telhas, com 3
cémodos, dentro do seguinte roteiro:- inicia-se no vértice 01, cravado do lado par da
Rua Ambrosio Frigério, com divisa do imével de propriedade da COMPANHIA DE
HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB), distante 18,65 metros do lado par da
Rua Vicente Giampietro; dai segue margeando o lado par da Rua Ambrdsio Frigério até
o vértice 3, com a seguinte descricdo:- do vértice 01 segue até o vértice 02 no rumo
25°49’41"NW na distancia de 11,75 metros; deste segue até o vértice 03 no rumo
20°56’12’NW, na distancia de 107,24 metros; deste segue pela margem direita do
Cérrego Parpinelli, até encontrar a veértice 09, com a seguinte descrigao:- do vértice 3
segue até o vértice 04 no rumo 87°32’48”SE na distancia de 35,24 metros; deste segue
até o vértice 05 no rumo 80°45’38"SE, na distancia de 100,97 metros; deste segue até
o vértice 06 no rumo 56°52’32"SE, na distancia de 15,00 metros; deste segue até o
vértice 07 no rumo 68°48'42"SE, na distancia de 49,17 metros; deste segue até o vértice
08 no rumo 45°28'06"SE, na distancia de 21,08 metros; deste segue até o vértice 09 no
rumo 52°34'14"SE, na distancia de 111,97 metros; deste segue até o vértice 10 no rumo
3°14'01"SE, na distancia de 104,25 metros, confrontando com a Avenida José Arruda
Camargo e com terreno de propriedade de Andreza Elvira Colontoni Brito; deste segue
até o vértice 12, confrontando com a Area Verde da Quadra “P1” 2° Nucleo Residencial
de Birigui “Santo Anténio”, de propriedade do Municipio de Birigui, com a seguinte
descrigao:- do vértice 10 segue até o vértice 11 no rumo 41°33'21"NW na distancia de
33,54 metros; deste segue até o vértice 12 no rumo 52°30'21"NW, na distancia de 10,50
metros; deste segue confrontando com o Municipio de Birigui (Rua Lorena) até o vértice
15, com a seguinte descricdo:- do vértice 12 segue até o vértice 13 no rumo
30°31'10"NE, na distancia de 34,29 metros; deste segue até o vértice 14 no rumo
43°49'41"NW, na distancia de 14,54 metros; deste segue até o vértice 15 no rumo
30°31'10"SW, na distancia de 36,50 metros; deste segue até o vértice 16, no rumo
52°30'21"NW na distancia de 13,12 metros, confrontando com o fundo do imével de n°
258 da Rua Vicente Giampietro, de propriedade de Marcia Aparecida de Lima; Joao Luiz
de Lima e Fidelcino Alves de Lima Junior e parte com o imével de propriedade da
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COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB); deste segue até o
vértice 17, no rumo 55°54'11"NW na distancia de 67,78 metros, confrontando com o
imovel de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
(COHAB); deste segue confrontando com o Municipio de Birigui (Rua Conceicao) até o
vértice 20, com a seguinte descrigdo:- do vértice 17 segue até o vértice 18 no rumo
33°19'05"NE, na distancia de 47,23 metros; deste segue até o vértice 19 no rumo
50°35'01"NW, na distancia de 14,08 metros; deste segue até o vértice 20 no rumo
33°19'05"SW, na distancia de 50,72 metros; deste segue até o vértice 21, no rumo
67°48'45"NW na distancia de 18,01 metros, confrontando com o imével de propriedade
da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB); deste segue até o
vértice 22, no rumo 69°06'48"NW na distancia de 10,39 metros, confrontando com o
fundo do imovel de n° 346 da Rua Vicente Giampietro, de propriedade de Jodo Naranjo;
deste segue até o vértice 23, no rumo 70°50'30"NW na distancia de 20,38 metros,
confrontando com o imével de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR
DE BAURU (COHAB) e com o fundo do imével de n° 366 da Rua Vicente Giampietro,
de propriedade de Maria Paula Moimaz; deste segue até o vértice 24, no rumo
71°44'30"NW na distancia de 10,90 metros, confrontando com o imével de propriedade
da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB); deste segue até o
vértice 25, no rumo 77°07'50"NW na distancia de 20,22 metros, confrontando com o
fundo do imdvel de n° 386 da Rua Vicente Giampietro, de propriedade de Ana Silva e
com o imével de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU
(COHAB); deste segue confrontando com o Municipio de Birigui (Rua Campos Sales)
até o vértice 28, com a seguinte descri¢ao:- do vértice 25 segue até o vértice 26 no rumo
26°19'14"NE, na distancia de 67,38 metros; deste segue até o vértice 27 no rumo
70°10'51"NW, na distancia de 13,08 metros; deste segue até o vértice 28 no rumo
26°19'14"SW, na distancia de 71,07 metros; deste segue até o vértice 29, no rumo
84°45'55"NW na distancia de 41,93 metros, confrontando com o imével de propriedade
da COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB), com o fundo do
imovel de n° 436 da Rua Vicente Giampietro, de propriedade de Miguel Claudio
Silvestrini e parte com o imével de propriedade da COMPANHIA DE HABITACAO
POPULAR DE BAURU (COHAB); deste segue até o vértice 01, no rumo 72°17'57"SW
na distancia de 7,50 metros, confrontando com parte do imével de propriedade da
COMPANHIA DE HABITACAO POPULAR DE BAURU (COHAB) e finda. cadastrada
nesta Municipalidade sob n° 4-04-014-0019-2. R 2 - VENDA E COMPRA -
ADQUIRENTE: AYRES ESCANHUELA, RG n.° 6.759.531-SSP/SP, CPF/MF n.°
704.920.938-49, brasileiro, comerciante, casado aos 17/03/1.979, sob o regime de
comunhdo parcial de bens, posteriormente a lei n.° 6.515/77, com APARECIDA
BERNARDETE STABILE ESCANHUELA, (RG n.° 9.341.210-SSP/SP, CPF/MF n.°
706.031.388-53, brasileira, servigos gerais), residentes e domiciliados na Rua Wilson
Troncoso, n.° 255, Residencial Alvorada, Birigui/SP. Pela Escritura de Venda e Compra,
lavrada pelo 1°. Tabelido de Notas de Birigui/SP, em 28/02/2.012, Iv.° 328, fls. 320 a 322,
arquivada em midia digital nesta serventia sob n.° 154.990, no valor de R$ 100.000,00
(valor venal de R$ 561.277,05), os proprietarios Herminio dos Santos Brito e sua mulher
Andreza Elvira Colontoni Brito ja qualificados, venderam referente a 50% em comum do
imoével objeto desta matricula, ao ora adquirente. AV 04 - CODIGO NACIONAL DE
MATRICULA (CNM) Nos termos do paragrafo tnico do artigo 2° do Provimento do
Conselho Nacional de Justi¢ca n°® 143 de 25/04/2023, procede-se a presente para constar
que esta Matricula possui o Codigo Nacional de Matricula (CNM) n°® 114728.2.0056763-
36. AV 07 - PENHORA - Penhora exequenda. R 09 - VENDA E COMPRA -
ADQUIRENTE: W. POLI EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES SOCIETARIAS
LTDA., inscrita no CNPJ/MF n°® 22.092.549/0001-96, NIRE n° 35231569580, com sede
na Avenida José Agostinho Rossi n°® 999, Casa 60, Condominio Aroeiras, Sala 01,
Jardim Pinheiros, Birigui-SP. TRANSMITENTES: AYRES ESCANHUELA e sua esposa
APARECIDA BERNADETE STABILE ESCANHUELA, j& qualificados. FORMA DO
TITULO: Pela Escritura Publica de Compra e Venda, lavrada no 2° Tabelido de Notas
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local, Iv® 506, fls. 387/391, em 31/07/2024, os proprietarios VENDERAM a parte ideal
de 50% do imodvel objeto desta matricula a ora adquirente pelo valor de R$ 420.000,00,
a ser pago pela compradora da seguinte forma: R$ 100.000,00, no dia da assinatura da
escritura publica, por meio de TED ou PIX, e o restante de R$ 320.000,00, sera pago
em 03 (trés) parcelas, sendo 02 (duas) parcelas no valor de R$ 100.000,00, nos dias
07/08/2024 e 19/08/2024, e uma 01 (uma) parcela no valor de R$ 120.000,00, no dia
30/08/2024, que serdo pagas por meio de TED ou PIX CLAUSULA RESOLUTIVA
EXPRESSA: As partes acordaram que a presente compra e venda é realizada com a
clausula resolutiva, motivo pelo qual havendo inexecugédo do pagamento podera a parte
prejudicada pedir a resolugdo do negécio, independente de notificagdo judicial ou
extrajudicial (artigo 474 do Cadigo Civil), e nao preferir exigir-lhe o cumprimento,
cabendo em qualquer dos casos, indenizagao por perdas e danos (artigo 475 do Cddigo
Civil). Valor Venal da parte ideal alienada de R$ 1.208.656,48. AV 10 - PENHORA Para
constar_a penhora extraida do autos do processo de Execucgdo Civil n® 0005936-
4120228260032, do 2° Oficio Civel, datada de 27/08/2.024, onde consta como
Exequentes: ANDERLAN CONSTANTINO DA MOTA, CPF: 405.664.888-33, LUCAS
DIAS ASTOLPHI, CPF: 216.578.028-41, como Executados: HERMINIO DOS SANTOS
BRITO, CPF: 087.630.078-60, ANDREZA ELVIRA COLONTONI BRITO, CPF:
259.946.498-64, e como Valor da execugéo (divida): R$ 4.890.105,01, foi PENHORADO
100% do imével objeto desta Matricula (penhora de fragéo superior a disponibilidade
dos executados em cumprimento a decisao judicial datada de 27/03/2.023, as fls. 1085,
constante da certiddo), tendo sido nomeados como fiéis depositarios: Herminio dos
Santos Brito e Andreza Elvira Colontoni Brito. Inscrigao Municipal: 04-04-014-0019,
Débitos de IPTU: 216.602,45 (duzentos e dezesseis mil, seiscentos e dois reais e
quarenta e cinco centavos), conforme pesquisa realizada em maio de 2026.
INFORMAGOES CONSTANTES NO LAUDO DE AVALIAGAO: 1) Constatou o
avaliador que ha duas casas em alvenaria, cobertura em telhas ceramicas, péssimo
estado de conservacdo e manutengao, area edificada de 185,00 m2. Constatou-se
também um clube de lazer, com quiosque, piscina tipo biribol, churrascaria, sanitarios,
piso em concreto magro, area gramada, plantas, bom estado de conservacao e
manutencéo, area edificada de 190 m2. 2) Foi considerada no laudo de avaliacdo para
a apuracéo do valor do terreno a deducdo dos custos de implantacéo e loteamento -
deduzindo a parcela estimada de _investimento em infraestrutura na_implantacdo e
incorporacdo de loteamento (levando-se em consideracdo a localizacdo da area e sua
topografia e também a interface com a infraestrutura da cidade) mais despesas com
impostos, elaboracgéo e licenciamento de projetos, mais BDI (lucro incorporadora), que
foi estimada em 30% . Observagao 1) O imével pode estar ocupado por bens e/ou
pessoas, sendo a desocupacao por conta do adquirente. Observagao 2) Venda ad
corpus e no estado em que se encontra, sem garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condicbes, antes das datas designadas para as alienagdes judiciais
eletrénicas. AVALIACAO DE R$ 4.089.000,00 (quatro milhdes, oitenta e nove mil reais),
em margo/2025. AVALIACAO DA PARTE IDEAL (50,00%) OBJETO DA PENHORA:
R$2.044.500,00 (dois milhdes, quarenta e quatro mil e quinhentos reais), em
margo/2025. AVALIAGAO ATUALIZADA DA PARTE IDEAL (50,00%) OBJETO DA
PENHORA E HASTA PUBLICA: R$ 2.170.123,03 (dois milhdes, cento e setenta mil,
cento e vinte e trés reais e trés centavos) em julho/2026, pela Tabela Pratica do E.
TJ/SP, para débitos judiciais comuns.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$ 470.902,74 (quatrocentos e setenta mil,
novecentos e dois reais e setenta e quatro centavos), maio/2025.

VISITAGAO/MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGAO: (I) Ficam autorizados os
colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem o cadastro e o
agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em vistoriar os bens
penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o ingresso dos
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mesmos; (Il) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem para inseri-lo no portal
do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica autorizada a
instalagéo de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no local e em sua
regido, para ampla divulgacéo da venda.

DOS DEBITOS/ONUS: (1) O arrematante arcara com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios,
conforme o artigo 130, paragrafo unico, do Coédigo Tributario Nacional, (II) Cabera
aos interessados pesquisar junto aos 6rgaos competentes eventuais 6nus que recaiam
sobre os bens, antes das datas agendadas para os leildes, bem como dividas pendentes
sobre o bem e nao descritas neste edital. (Ill) Ficardo ainda a cargo do arrematante
despesas e custos com possivel acdo para a imissao da posse no imovel, regularizagao
junto aos orgdos competentes, georreferenciamento, cadastro de qualquer natureza,
transferéncia patrimonial, regularizagdo da matricula, incluindo taxas e emolumentos
cartorarios, ITBI, foro, laudémio, discussdo acerca de eventual desapropriacao,
retificacido da area, alvaras, certidoes, escrituras, débitos condominiais, além de demais
débitos que incidam sobre o bem imével, excetuados aqueles quitados com o produto
da referida alienagao.

DOS LANCES: Os lances deverao ser captados exclusivamente de forma
eletrénica, regidos pelas normas e disposigdes consignadas neste instrumento e pelas
regras contidas no Cddigo de Processo Civil e na Regulamentagéo Especifica do CNJ.
Os lances ofertados de forma eletronica pela Internet, deverao ser realizados no site
www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a
viabilizar a preservacao do tempo real das ofertas, mediante cadastramento prévio no
site, e apos estar devidamente habilitado para a participacédo do leildo, sendo aceitos
lances superiores ao lance corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor
informado (incremento) no referido site;

DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES): (I) PAGAMENTO A VISTA: O
pagamento do preco do bem arrematado devera ser efetuado a vista em até 01 (um) dia
util apés ser declarado vencedor pela leiloeira, independentemente da homologacao
judicial, através de guia de depdsito judicial em favor do Juizo que é encaminhada ao
e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo arrematante.; () PAGAMENTO
PARCELADO: Caso nao haja lance para pagamento a vista, serdo admitidas propostas
de pagamento da arrematacao parcelada (i) O interessado em adquirir o bem penhorado
em prestagdes podera apresentar: proposta por escrito (sem prejuizo de que os lances
devem ser ofertados pela internet), antes da realizagéo da etapa do leilao que pretende
participar, desde que devidamente cadastrado e habilitado a participacdo do referido
leildo junto ao site www.lanceja.com.br e encaminhar para o(s) e-mail(s):
juridico@lanceja.com.br, (ii) devera ainda ser observado o disposto no Art. 895, 1, 11, § §
19, 2°, 4° e 6° do Cdodigo de Processo Civil, corregcao pela Tabela Pratica do TJ/SP. A
proposta contera, em qualquer hipotese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte
e cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta)
meses, corrigidos pela Tabela Pratica do TJ/SP, garantidos por hipoteca do préprio bem.
No caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidira multa de dez por
cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4°,
do Cddigo de Processo Civil). O arrematante tera o prazo de até 01 (um) dia util,
subsequente ao encerramento do leildo para efetuar o pagamento do sinal/entrada
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proveniente da proposta de parcelamento da arrematagéo; (iii) Cabera ao arrematante
a_atualizacdo monetaria das parcelas, a emissédo das respectivas guias de depédsitos
judiciais em continuacio ao depdsito do sinal, bem como, no prazo maximo de 03 (trés)
dias apds o vencimento de cada parcela, protocolar em juizo o comprovante de
pagamento. (iv) Caso ndo haja manifestacdo escrita ANTECIPADAMENTE AO
ENCERRAMENTO DA ETAPA DO LEILAO quanto ao interesse do parcelamento, sera
considerado, para todos os efeitos, “PAGAMENTO A VISTA”. Observagdo: i) A
apresentagao de proposta de parcelamento ndo suspende o leildao (Art. 895, § 6°, do
Cddigo de Processo Civil) e ndo exime o proponente de langar no leildo de forma online
pelo site; (lll) A proposta de pagamento do lance a vista sempre prevalecera sobre as
propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo 895, § 7°, do CPC.

COMISSAO DA LEILOEIRA - O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo
de comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o pregco de
arrematacao, a vista, em até 01 (um) dia util apds ser declarado vencedor, diretamente
a Leiloeira através de transacao bancaria em conta corrente a ser indicada no ato da
arrematacdo. A comissdo devida ndo esta inclusa no valor do lango e nao sera
devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese, salvo se a arrematacgéao for desfeita
por determinagao judicial, deduzidas as despesas incorridas;

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em hipétese
alguma sera permitida a desisténcia da arrematagdo. No caso de ndo pagamento do
valor do bem arrematado e da comissao devida a leiloeira no prazo estipulado, pode
configurar fraude em leildo (artigo 358 do Codigo Penal). Neste caso, o participante
responderd civil e criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5%
(cinco por cento) do lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica
nesta hipétese autorizada a leiloeira a receber e aprovar os langos imediatamente
anteriores, desde que obedecidos os limites e regras estabelecidos no presente edital.
Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestagdes, incidird multa de dez
por cento sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas; o
inadimplemento autoriza o exequente a pedir a resolucédo da arrematagdo ou promover,
em face do arrematante, a execucgao do valor devido, devendo ambos os pedidos ser
formulados nos autos da execugao que deu origem a arrematacao (artigos 895, §4° e
5°, do CPC).

DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) CONDOMINO(S) — Considerando a
existéncia de “Coproprietarios”, estes terao direito de preferéncia na aquisicdo, nos
termos e forma do art. 1.322 do Cédigo Civil c/c 843, § 1° do CPC, com preferéncia na
hipétese de igualar ao maior lance e condigdo ofertados na plataforma de leildes
www.lanceja.com.br, que tera de ser manifestado do seguinte modo:

(i) devera manifestar o direito de preferéncia antes de encerrar a etapa do
leildao da qual pretende participar, através de mensagem para o(s) e-mail(s):
juridico@lanceja.com.br,

(ii) (ii) tera o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento da
respectiva etapa do leildo para promover o depdsito da arrematacéo e da
comissao da leiloeira. Se o melhor lance for a vista, o depésito (pelos
“coproprietarios”) devera ser feito a vista; se a prazo, com o mesmo valor
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de entrada e numero de parcelas do lance vencedor.

(iii) O pagamento da comisséo da leiloeira, em qualquer hipotese, devera ser
feito a vista e tera como base de calculo o valor do lance vencedor.

(iv) Nao havendo manifestagdo da preferéncia no prazo supracitado (periodo
do leilao), operar-se-a a imediata preclusao do direito.

(V) Apds o encerramento da alienagdo do lote pelo sistema gestor e pela
leiloeira, os interessados, dentre eles o condémino, ndo poderdo ofertar
mais lances, caso haja um lance vencedor.

OBSERVAGOES GERAIS: (a)_O Bem sera alienado em carater “AD CORPUS” e no
estado em que se encontra, sem_ garantia, constituindo énus do interessado
verificar suas condicdes, antes das datas designadas para as alienacdes judiciais
eletrénicas; (b) Assinado o auto de arrematagao pelo juiz e pela leiloeira, a arrematagéo
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
procedentes os embargos (art. 903 do CPC); (c) Os lances ofertados sao irrevogaveis e
irretrataveis. Os participantes sdo responsaveis por todas as ofertas registradas em seu
nome, ndo podendo anular e/ou cancelar os lances em nenhuma hipotese, ficando
sujeito(s) a aplicagao(des) de penalidade(s) cabivel(is); (d) O Arrematante declara que:
(i) conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente o bem levado a leilao
aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital de Leildo, cuja venda se concretizara em
carater ad corpus e no estado e condicbes em que se encontra, sem garantias, (ii)
assume a responsabilidade pela obtengdo de licengas e quaisquer autorizagdes
necessarias ao desenvolvimento de suas atividades quanto ao bem objeto da
arrematacgao; (iii) assume todos os custos, emolumentos e tributos referentes a
transferéncia e regularizagdo do bem arrematado; (iv) O imoével pode estar ocupado de
bens e/ou pessoas, sendo a desocupagao por conta do(a) arrematante; (v) a alienagao
sera formalizada por termo nos autos da execucgao. (e) Na hipotese de CANCELAMENTO
DO LEILAO, apds a publicagéo do edital de leildo, especialmente em razéo de acordo entre
as partes, desisténcia do exequente ou pagamento da divida, sera devido o reembolso
das despesas suportadas pela leiloeira, devidamente comprovadas, que serdo pagas pela
parte requerida ou aquele que der causa ao cancelamento; (f) QUITAGAO, REMISSAO
OU ACORDO APOS FINALIZAGAO POSITIVA DO LEILAO (ALIENAGAO): A Gestora
fara jus ao percentual integral da comisséo fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor,
com base no art. 7°, §3°, da Resolugado 236/16-CNJ; (g) Nao sendo efetuado o depdsito
da oferta/lance, a Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente,
informando ainda os langos anteriores para que sejam submetidos a devida apreciagao,
sem prejuizo da aplicagao de sangdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil); (h)
Em caso de acolhimento/homologagao de melhor proposta, o ofertante sera intimado
para, no prazo fixado, efetue os pagamentos devidos da arrematagéo e da Leiloeira,
devidamente atualizados, nos termos do edital de leildo; (i) se por qualquer motivo, ndo
for possivel a intimacao pessoal dos executados, dos condéminos, dos credores,
senhorio e terceiros interessados, quando for necessaria, nao se realizar
efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicdo do art. 889,
paragrafo unico, do CPC e, em reforco, considerar-se-a a intimacao feita pelo edital;
(j) Se_o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
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preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (irés)
dias, a diferenca, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacéo, e, nesse caso, realizar-
se-a novo leildo, a custa do exequente; (k) A arrematagao podera, no entanto, ser tornada
sem efeito nos casos previstos no artigo 903 Il, do CPC.

O Edital de Leildao sera publicado na rede mundial de computadores no site
www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2° do NCPC. Todas as regras e condi¢des
do leildao estdo disponiveis no SITE: www.lanceja.com.br; os interessados sao
responsaveis pela analise juridica (e de qualquer natureza) do processo que deu origem
ao presente leilao e de eventuais recursos.

Ficam as partes Exequente ANDERLAN CONSTANTINO DA MOTA e LUCAS DIAS
ASTOLPHI, os Executados HERMINIO DOS SANTOS BRITO e ANDREZA ELVIRA
COLONTONI BRITO, os coproprietarios: W. POLI EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPAGOES SOCIETARIAS LTDA, AYRES ESCANHUELA e APARECIDA
BERNARDETE STABILE ESCANHUELA, bem como seus representantes legais,
cbnjuges, se casados, advogado(s) e demais interessados: PREFEITURA MUNICIPAL
DE BIRIGUI/SP — SECRETARIA DA FAZENDA, INTIMADOS das designagées supra,
caso nao sejam localizados para as intimagdes pessoais. Sera o edital afixado e
publicado na forma da lei.

Birigui (SP), 9 de julho de 2026.

Doutora IRIS DAIANI PAGANINI DOS SANTOS, MM°. JUIiZA DE DIREITO DA 12
VARA CIVEL DO FORO DA COMARCA DE BIRIGUI/SP.
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