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EDITAL DE LEILAO PUBLICO
DE BENS MOVEIS E IMOVEIS

WINOA BRASIL INDUSTRIA E COMERCIO LTDA, pessoa juridica de direito
privado, inscrita no CNPJ sob o n° 43.812.411/0002-75, com sede na Avenida
Industrial, 500, Jacarei/SP, neste ato representada na forma de seu Contrato Social,
doravante denominada “VENDEDORA?”, torna publico, para conhecimento dos
interessados, que se acha aberto leildo do tipo "MAIOR LANCO OU OFERTA", para
alienagao dos imoveis de sua propriedade (“Imoveis”), relacionados e descritos no

Anexo |, parte integrante deste Edital.

O leildo sera regido pelas normas e disposi¢cdes consignadas neste Edital e

regras aplicaveis de Direito Privado.

O leilao tera inicio a partir da data da liberacdo dos Imdveis no site, para envio
de lances online, encerrando-se concomitantemente com o leildo de modo presencial,
no dia 10 de setembro de 2026 (quinta-feira) a partir as 11h00, a cargo da Leiloeira
Oficial e Rural, Cristiane Borguetti Moraes Lopes, Matriculada na JUCESP sob o n.°
661, com escritério na Rua Laura, n°® 138 — Centro - CEP: 09040-240 - Santo
André/SP, telefones (11) 4425-7652 / 4426-5064, e site “www.lanceja.com.br”.
Considerar Horario de Brasilia/DF todos os horarios informados neste Edital.

LOCAL DO LEILAO PRESENCIAL: Rua Laura, 138, Centro — CEP 09040-240,
Santo André/SP.
PLATAFORMA ONLINE: www.lanceja.com.br

CONSIDERAGOES E CONDIGOES PRELIMINARES

I - Os imbveis e os bens moveis descritos no Anexo | deste Edital serdo
ofertados inicialmente de forma conjunta e integral, por meio do LOTE 1. Caso o LOTE
1 ndo receba nenhum lance igual ou superior ao valor minimo estabelecido, serao
abertos, ato continuo e na sequéncia do mesmo leildo, os LOTES 2, 3 e 4, também
descritos no Anexo |, para recebimento de lances em separado. Os LOTES 2, 3 e 4

somente serdo abertos se o LOTE 1 nao receber lance. O maior lance apresentado
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para cada lote ficara condicionado a posterior analise e aprovacdo formal da
VENDEDORA. Somente apdés essa aprovagao, o proponente sera denominado
COMPRADOR para todos os efeitos deste Edital

Il — As vendas serdo realizadas em carater “ad corpus”, no estado em que se
encontram, as areas descritas nos editais, catalogos e outros meios sdo meramente
enunciativas e as fotos ou mapas apenas ilustrativos, de sorte que ndo cabera ao
COMPRADOR alegar desconhecimento das condigdes, caracteristicas e estado de
conservagao. Se houver qualquer divergéncia de area ou metragem, o COMPRADOR
nao tera direito a exigir da VENDEDORA:

a) nenhum complemento de area ou metragem,

b) a rescisdo ou o cancelamento da venda;

c) o abatimento do precgo de aquisigdo do imovel;

a) Caso o imovel esteja ocupado pela VENDEDORA, esta se compromete a
desocupa-lo no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado da formalizagéo da
venda.

b) Caso o imoével esteja ocupado por terceiros, a desocupagédo sera
exclusivamente por conta do COMPRADOR, isentando a Leiloeira e a VENDEDORA
de quaisquer responsabilidades, em especial custos de qualquer natureza, tais como,
mas nao se limitando a despesas com prestadoras de servigos de agua, luz, gas, agdes
judiciais e demais procedimentos para tal.

lll - O valor informado como "Lance Inicial" ndo significa, necessariamente, o
preco minimo para a venda do bem em leildo. Os langos vencedores dos Imodveis,
independentemente do valor, serao recebidos na forma CONDICIONAL e serao
submetidos a posterior analise e aprovagao da VENDEDORA, cuja resposta sera
dada em até 7 (sete) dias uteis da realizag&o do leildo:

a) Os proponentes, ao aceitarem participar do leildo, estao sujeitos a ofertarem
lancos que serao condicionados a aprovagao da VENDEDORA, nos prazos e
condicbes previstas neste Edital, situacdo a que estdo cientes e plenamente de
acordo;

b) Fica reservado a VENDEDORA o direito de ndo homologar as vendas e néo
liberar os Imdveis pelo maior prego ofertado, independente de quaisquer justificativas,
nao sendo conferido ao adquirente o direito de pleitear quaisquer valores
indenizatérios ou alegar prejuizos de qualquer natureza;

c) Se eventualmente a venda do imdvel nao for aprovada, a VENDEDORA esta
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isenta de apresentar qualquer documento de justificativa da recusa, sendo que ficara
a critério da Leiloeira encaminhar o aviso de recusa, mediante e-mail no endereco
eletrénico informado pelo proponente.

d) Sem embargo da responsabilidade por eventuais 6nus/gravames existentes
nos iméveis, cabera a VENDEDORA a regularizagao das peculiaridades descritas nos
itens "I" e "lI" abaixo, desde que estejam mencionadas na descrigdo dos imdveis no
Anexo |I. A VENDEDORA declara que esta empregando seus melhores esforgos para
providenciar as averbac¢des necessarias e que nao ha prazo determinado para
regulariza-las:

I - Caso seja necessaria qualquer averbacgao, retificacdo, atualizagao,
transferéncia ou regularizagédo das respectivas matriculas dos iméveis, por qualquer
motivo, cabera exclusivamente a COMPRADORA providenciar, por sua conta e risco,
toda a documentacao e adotar as medidas administrativas, registrais, extrajudiciais ou
judiciais necessarias, arcando integralmente com os respectivos custos, despesas,
emolumentos, tributos e honorarios, sem prazo determinado para conclusdo e sem
qualquer responsabilidade, multa ou penalidade a VENDEDORA.

Na hipotese de existéncia de agcdo ou discussao judicial ou extrajudicial que
envolva os iméveis, suas matriculas, posse, propriedade, limites ou quaisquer direitos
a eles relacionados, inclusive a agao de usucapidao em curso, a COMPRADORA
assumira integralmente a condugdo, os riscos, as obrigacbes e as despesas
correspondentes, obrigando-se a requerer e adotar todas as providéncias necessarias
a substituigdo da WINOA no polo passivo, para que a VENDEDORA seja excluida da
demanda.

Até que a substituigdo processual e a exclusdo da VENDEDORA sejam
efetivamente deferidas pelo Juizo competente, a COMPRADORA ficara responsavel
pela conducao da defesa e por todos os custos e consequéncias decorrentes da acao,
obrigando-se a manter a VENDEDORA integralmente indene de quaisquer despesas,
condenagdes, prejuizos ou responsabilidades relacionados ao processo.

Il - O imovel, que tiver penhora(s) e quaisquer outros 6nus registrados em
matricula decorrente(s) de demanda(s) judicial(is) em nome da Winoa, A
VENDEDORA ficara responsavel em outorgar a documentagédo necessaria para que
o ARREMATANTE providencie as baixas necessarias.

lll- Serdo de inteira responsabilidade do arrematante todas as providéncias e

despesas necessarias para a regularizagdo de area, matricula, a transferéncia de
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imoével para o seu nome, incluindo, mas sem limitar, o imposto de transmissao,
laudémio, escritura, emolumentos cartorarios, registro e averbagdo de qualquer
natureza, e demais impostos ou regularizagdes que porventura possam ocorrer.

IV - Os Bens serdo vendidos "Ad Corpus" no estado em que se encontram, livres
dos débitos cujo fato gerador seja anterior a transferéncia da posse, ressalvadas as
obrigacdes atribuidas ao COMPRADOR neste Edital, sendo que as areasl/itens
mencionadas nos Editais, Catalogos e outros veiculos de comunicagdo s&o
meramente enunciativas e repetitivas das dimensbdes constantes do registro
imobiliario, ndo sendo cabivel qualquer pleito com relagcdo ao cancelamento da
arrematacao, abatimento de preco ou complemento de area, por eventual divergéncia
entre o que constar da descrigdo do(s) imovel(is).

V - A descricdo referente aos lotes sdo meramente orientativas, sendo que,
eventuais falhas na mesma nao constituirdo motivos para desisténcia da compra do
referido lote (bem), uma vez que foi liberada e realizada a verificagédo do estado dos
mesmos. Impostos, taxas e despesas de qualquer natureza, que incidirdo ou nao
sobre a arrematagdo serdo por conta e responsabilidade exclusiva do(s)

arrematante(s).

1. OBJETO

1.1. Constitui objeto deste Edital a alienagéo, por meio de LEILAO ON-
LINE, dos bens iméveis e moveis descritos no Anexo |, no qual constam suas
caracteristicas, especificacdes, localizacdes e respectivos valores minimos, sendo o
referido Anexo parte integrante deste instrumento. Os bens serdo inicialmente
ofertados de forma conjunta e integral, por meio do LOTE 1. Caso o LOTE 1 néo
receba lance igual ou superior ao valor minimo estabelecido, serdo abertos, ato
continuo e na sequéncia do mesmo leildo, os LOTES 2, 3 e 4, também descritos no

Anexo |, para recebimento de lances em separado.

2. PARTICIPAGAO PRESSENCIAL E ONLINE NO LEILAO

21 Para participar do leilao de modo presencial, basta ao interessado
comparecer ao local do leildo, no dia e hora indicados neste Edital, portando a
documentacé&o exigida.

2.2 Os interessados em participar do leildo por langos online deverao, a)

apos efetuar prévio cadastro no site ; b) enviar a documentagao necessaria e anuir as
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regras de participagdo dispostos em mencionado site para obtencédo de “login” e
“senha”; ¢) solicitar habilitagcao para o referido leildo em até 01 hora antes do seu inicio,
aceitando todas as condi¢des e termos estabelecidos. Para efetuar o cadastramento
no site, o interessado deve possuir legitimidade e capacidade para assumir as
responsabilidades e obrigagdes dispostas neste Edital, além de estar com seu
CPF/CNPJ em situacao regular, perante a Receita Federal, e com seu endereco
atualizado ou em processo de atualizagdo na Receita Federal e no SINTEGRA. O
acesso identificado e fornecido ao site www.lanceja.com.br submete o interessado, de
forma irretratavel, as condigcbes de venda e pagamento previstas neste Edital. Os
lancos poderao ser ofertados pelo site supramencionado e ainda o Usuario podera
ofertar mais de um lango para um mesmo bem, prevalecendo sempre o maior langco
ofertado. O valor atribuido para o lanco inicial/atual, que corresponde tdo somente ao
valor inicial do leildo ou lango ofertado, ndo caracteriza o preco minimo de venda do
bem. O Site LANCE JA, a seu exclusivo critério, podera ndo habilitar o interessado,
nao precisando dar resposta do motivo da n&o habilitacao.

23 A COMITENTE, a LEILOEIRA e a PLATAFORMA LANCE JA poderzo,
a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar/pesquisar os dados dos
interessados e/ou participantes do leildo.

24 Nao cabera responsabilidade a COMITENTE, a LEILOEIRA e a
PLATAFORMA LANCE JA por danos de qualquer natureza (inclusive lucros
cessantes, interrup¢cdo de negdcios e outros prejuizos pecuniarios) decorrentes de
falhas na transmissdo do leildo por questdes técnicas e por uso de hardware e
software em desacordo com os requisitos do sistema; nem por qualquer perda ou
danos no equipamento do usuario causados por falhas de sistema, servidor ou
internet; bem como por qualquer virus eventualmente contraido durante acesso,
utilizacdo ou navegacado no site ou durante a transferéncia de dados, arquivos,
imagens, textos ou audios nele contidos.

2.5 Em 01 (um) dia da aprovacéo da venda, o COMPRADOR devera
apresentar o original e fornecer copia autenticada dos seguintes documentos:

I) se pessoa fisica:

a) RG e CPF, inclusive de seu cdnjuge ou companheiro, quando for o caso;
b) Comprovante de residéncia;
c) Certiddo de casamento e pacto, se houver;

d) Declaragdo completa do Imposto de Renda, acompanhada do respectivo
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recibo, caso a VENDEDORA solicite;
e) Comprovante de permanéncia legal e definitiva no pais, se estrangeiro;
f) Ficha cadastral preenchida e assinada;
g) Comprovante do recurso para pagamento do imovel em leil&o;

Il) se pessoa juridica:

a) Copias do Registro Empresarial na Junta Comercial, no caso de empresario
individual (ou cédula de identidade em se tratando de pessoa fisica ndo empresaria);
Ato constitutivo, estatuto ou contrato social em vigor, devidamente registrado na Junta
Comercial, em se tratando de sociedade empresaria ou cooperativa; Documento de
eleicdo ou designacdo dos atuais administradores, tratando-se de sociedade
empresaria ou cooperativa; Ato constitutivo atualizado e registrado no Registro Civel
de Pessoas Juridicas, tratando-se de sociedade ndo empresaria, acompanhado de
prova da diretoria em exercicio; Decreto de autorizacdo, tratando-se de sociedade
estrangeira em funcionamento, expedido pelo érgdo competente, quando a atividade
assim o exigir; Ato constitutivo da sociedade e ultima alteragéo;

b) Prova de inscrigdo no Cadastro Nacional de Pessoas Juridicas do Ministério
da Fazenda (CNPJ/MF) ou, se for o caso, no Cadastro de Pessoas Fisicas do
Ministério da Fazenda (CPF/MF);

¢) RG e CPF dos seus representantes legais;

d) IRPF dos sdcios e relagao de faturamento da empresa — dos ultimos 12 meses
e assinado pelo contador, caso a VENDEDORA solicite;

e) Ficha cadastral preenchida e assinada;

f) Comprovante do recurso para pagamento do imével em leildo;

f) Envio de balanco e DRE dos ultimos dois anos.

2.51. A VENDEDORA declara que um dos objetivos do seu Sistema de
Integridadeé conhecer os seus parceiros de negocios. Dessa forma, a VENDEDORA
conduz o processo de Due Diligence em seus potenciais e atuais parceiros, antes de
firmar e/ou renovar contratos ou acordos de negocios. O referido procedimento
consiste na analise de informagdes disponiveis em bancos de dados publicos, e visa
a identificacdo de eventuais riscos associados aos seus Terceiros, sob a o6tica de
Compliance. Para tanto, o COMPRADOR conhece e concorda, desde ja, que a
VENDEDORA realizara tal procedimento e a sequéncia do negocio ficara

condicionada ao parecer positivo das Areas Internas da VENDEDORA, responsaveis
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pela homologacao e contratagbes de Terceiros.

2.5.2. A VENDEDORA declara que cumpre toda e qualquer legislagao
vinculada a prevengao e combate os crimes de “lavagem de dinheiro” ou ocultagao de
bens, direitos e valores, especialmente emanadas pelo BACEN (Banco Central do
Brasil) e COAF (Conselho de Controle de Atividades Financeiras), onforme as
disposi¢cdes da secao ‘Integridade na Condugao dos Negdcios’ deste Edital. Desse
modo, o COMPRADOR, pessoa fisica ou juridica, devera obrigatoriamente preencher
e assinar, no ato da arrematacdo do imével, ficha cadastral, com informag¢do dos
dados bancarios, que, obrigatoriamente devem ser de sua titularidade, obrigando-se
ainda a informar a VENDEDORA, imediatamente,caso haja qualquer alteragdo nos
dados cadastrais fornecidos.

2.53. Menores de 18 (dezoito) anos somente poderao adquirir os Iméveis se
emancipados ou assistidos/representados por seu representante legal, assim como os
demais incapazes para os atos da vida civil.

254. A representacao por terceiros devera ser feita com a apresentacio de
original ou copia autenticada de procuragdo por instrumento publico ou particular, em
carater irrevogavel e irretratavel, com poderes especiais para aquisicao do imével e
preenchimento de ficha cadastral adicional.

255. A VENDEDORA se reserva no direito de solicitar outros documentos
para fins de analise cadastral e concretizacdo da transacao.

27. Independentemente do valor e forma de pagamento, a venda estara
sujeita a anadlise de crédito e comprometimento de renda, ficando condicionada a
aprovacao da VENDEDORA.

2.71. Apoés essa analise, ficara facultado a VENDEDORA realizar ou ndo a
venda, sem que sua negativa lhe acarrete quaisquer 6nus ou penalidades.

2.8. Ao concorrer para a aquisicao do imével por meio do presente leilao,
ficara caracterizada a inequivoca aceitagdo pelo COMPRADOR das condigdes
estipuladas neste Edital e em seus Anexos. As demais condigdes obedecerdo ao
disposto no Decreto Federal n.° 21.981/32, que regula a atividade de Leiloeiro Oficial,

ou outro que o substitua.

3. VISITAGAO

3.1. Os lotes/bens poderao ser vistoriados pelos interessados em dias uteis,
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durante o horario comercial, mediante agendamento prévio, com antecedéncia

minima de 1 (um) dia util, pelo e-mail visitacao@lanceja.com.br. A visitagdo sera

permitida exclusivamente aos interessados que possuam cadastro valido e

aprovado no site www.lanceja.com.br, estejam devidamente habilitados para
participar do leildo e tenham enviado toda a documentagdo exigida. As
fotografias, descrigdes e demais informacdes disponibilizadas no site possuem carater
meramente ilustrativo e informativo, ndo substituem a vistoria presencial e nao
constituem garantia quanto as caracteristicas, condicbes ou ao estado de
conservacgao dos bens. A auséncia de vistoria ndo podera ser alegada posteriormente
para justificar reclamacgdes, pedidos de abatimento, indenizagdo, desfazimento da

venda ou desisténcia da arrematacao.

4. LANCOS ONLINE
41. O envio de lances deverao ser realizados exclusivamente pelo site

www.lanceja.com.br, observados o lance inicial e o incremento minimo estabelecidos

para cada lote.

4.2, O proponente vencedor, por meio de lango online, tera prazo de 24
(vinte e quatro) horas, apods recebimento de comunicado expresso acerca da
homologacéao e aprovacao da venda pela VENDEDORA, para efetuar o pagamento
da a) totalidade do prego ou do sinal do negocio em favor da VENDEDORA, e b) da
comissao de 5% (cinco por cento) sobre o valor da venda em favor da leiloeira,
somente a vista conforme Edital. No caso do ndo cumprimento de tais obrigag¢des, no
prazo estabelecido, estara o proponente sujeito as sangdes legais e as previstas neste
Edital.

5. CONDIGOES DE VENDA

5.1 Os Imoveis relacionados no Anexo | serdo vendidos na forma
condicional, a quem maior lango oferecer, em moeda nacional, por meio de leildo de
modo simultaneo (online e pressencial), obedecidas as condi¢gdes deste Edital,
reservando-se sempre a VENDEDORA o direito de liberar ou ndo os Iméveis pelo
maior preco alcancado, conforme o disposto nas “Consideracbes e Condigdes
Preliminares”.

5.1.1. O recebimento de proposta, pelo maior lance, para a arrematacao do

imoével, ndo vincula a VENDEDORA, que podera recusa-la a seu exclusivo critério.
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5.1.2. Fica reservado a VENDEDORA, sem necessidade de aviso prévio, o
direito de retirar, desdobrar ou reunir os Iméveis em lotes de acordo com seu critério
ou necessidade, por intermédio da Leiloeira. A VENDEDORA se reserva, ainda, a
faculdade de cancelar a qualquer tempo a oferta de venda do imével, de anular no
todo ou em parte, aditar ou revogar este Edital, sem que caiba ao proponente direitoa
qualquer indenizagdo ou compensacao de qualquer natureza.

5.1.3. Nos casos em que a legislagdo preveja o direito de preferéncia a
terceiros (locatarios, arrendatarios e conddéminos voluntarios, por exemplo), a venda
sera condicionada ao nao exercicio do direito de preferéncia desses nos prazos legais.

5.2. As vendas e, por conseguinte, a transferéncia do bem ao arrematante
atravésde Escritura Definitiva de Compra e Venda ficam condicionadas a aprovagao
da venda propriamente dita e do valor alcangado no pregao por imovel leiloado.

5.3. Os Imoveis serdo vendidos no estado em que se encontram fisica e
documentalmente. Desse modo, os interessados em adquiri-los deverao, previamente
a apresentacao dos lancos, ler atentamente todas as condi¢cbesestabelecidas neste
Edital e verificar os Imoveis in loco, pois ndo poderédo alegar, posteriormente, sob
qualquer pretexto, desconhecimento de suas condi¢des, eventuais irregularidades,
caracteristicas, compartimentos internos, estado de conservacgao e/ou localizagao. As
condigdes de cada imovel estardo descritas nos catalogos e deverao ser previamente
e rigorosamente analisadas pelos interessados.

5.4. Todos os débitos e obrigagbes relacionadas aos Imdveis, cujo fato
gerador sejaposterior a transferéncia da posse direta ou indireta do imdével ao
COMPRADOR, serao de exclusiva responsabilidade deste.

5.5. Os interessados deverdo cientificar-se, previamente, das restricoes
impostas pela legislagdo municipal, estadual e/ou federal, aplicaveis aos Iméveis, no
tocante as restricdes de uso do solo ou zoneamento, e ainda, das obrigacdes e dos
direitos decorrentes das convencgdes e especificagdes de condominio, quando for o
caso, as quais estardo obrigados a respeitar, por forca da arrematagado dos Imoveis,
nao sendo aplicavel nenhum tipo de regularizacdo do imovel ou responsabilidade a
VENDEDORA

5.6. Os langos serao ofertados em moeda corrente nacional, obedecidas as
condicdes deste Edital. Somente seréo aceitos langos realizados por pessoas fisicas
ou juridicas regularmente constituidas e com personalidade juridica prépria.

5.6.1. Somente serdo recebidos e analisados os lances realizados por
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intermédio da leiloeira responsavel pela condugao do leilao até o dia 10 de setembro
de 2026, as 18h. Lances ou propostas recebidos apds esse prazo ou encaminhados
por outros meios serao desconsiderados pela VENDEDORA.

5.7. O pagamento devera ser feito por meio de TED (transferéncia
eletrénica disponivel), a VENDEDORA, em conta bancaria a ser informada quando da

aprovacao da venda.

6. CONDIGCOES E FORMAS DE PAGAMENTOS

6.1. O pagamento podera ser a vista ou parcelado.

6.2. PAGAMENTO A VISTA: com desconto de 5% (cinco por cento) sobre
o maior lance ofertado e aceito pela VENDEDORA;

6.3. PAGAMENTO PARCELADO: O(s) bem(ns) podera(dao) ser

parcelado(s) das seguintes formas:

a) O pagamento parcelado sera realizado mediante entrada correspondente a
40% (quarenta por cento) do valor do maior lance ofertado e aceito pela
VENDEDORA, paga no ato, e o saldo remanescente de 60% em até 12 (doze)
parcelas mensais e sucessivas, sem incidéncia de juros remuneratérios adicionais,
mas corrigidas pela variagao acumulada do CDI. A primeira parcela vencera 30 (trinta)
dias ap6s o pagamento da entrada, e as demais no mesmo dia dos meses
subsequentes. A quitacado sera realizada em favor da WINOA.

b) A adocao dessa modalidade ficara obrigatoriamente condicionada a
apresentacao de garantia bancaria emitida por banco multinacional, ndo sendo

aceita qualquer outra espécie de garantia.

6.4. Os lances acatados de forma parcelada serdo avaliados pela
VENDEDORA.
6.5. No caso de atraso no pagamento pactuado no momento do arremate,

o valor ndo pago sera acrescido de a) sera acrescido da variagdo acumulada do CDlI,
desde a data de vencimento até o do efetivo pagamento a VENDEDORA, b) multa
moratoria de 10% (dez por cento) e c) juros de 12% (doze por cento) ao ano.

6.6. Apds a apresentacdo do lance, nao sera admitido arrependimento ou
desisténcia pelo ARREMATANTE. Caso o lance seja declarado vencedor e
posteriormente aprovado pela VENDEDORA, o negdcio sera considerado definitivo,

irrevogavel e irretratavel, ndo sendo admitidos pedido de cancelamento, desisténcia
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ou qualquer forma de retratacao.

7. COMISSAO DA LEILOEIRA

7.1. O arrematante, além do pagamento integral do pre¢co ou da entrada,
conforme a modalidade escolhida, no ato da arrematacgéao, pagara também a Leiloeira
a quantia correspondente a 5% (cinco por cento) do valor total do arremate, a titulo de
comisséo.

7.2 O pagamento da comissdo devera ser feito por meio de TED, PIX ou
transferéncia Eletrdbnica em conta bancaria indicada pela Leiloeira, somente a vista, no

mesmo momento do pagamento a VENDEDORA.

8. RESPONSABILIDADES DO COMPRADOR

8.1. O COMPRADOR é responsavel:

1) pelo levantamento de eventual restricdo imposta por zoneamento/uso
do solo, legislagao ambiental, IBAMA, Cetesb, INCRA etc.;

)] pela verificacdo de direitos e deveres constantes das
especificacdes/convencdes de condominio, quando houver;

1)) por débitos relativos ao INSS e ISS dos imdveis com construgao em
andamento, concluidos, reformados ou demolidos, ndo averbados no registro de
iméveis competente, assumindo a regularizagao de tais débitos perante a construtora
e/ou 6érgaos publicos, inclusive cartérios de registro de iméveis;

V) quando o imoével for vendido na condicdo de “fragcdo ideal” e

eventualmente constar construcdées ndo averbadas, cabe ao COMPRADOR concluir

a regularizagao perante o registro de imoveis competente para registro do instrumento
a ser outorgado e pela averbagao da construgao;

V) por todas as providéncias e custos necessarios para regularizagao da
denominagdo de logradouro e numeragao predial do imével junto aos orgaos
competentes, se for o caso;

Vi) cabera exclusivamente a COMPRADORA providenciar o
cancelamento de eventuais 6nus incidentes sobre os imdveis, incluindo hipotecas,
inclusive mediante a adogdo das medidas judiciais que se fizerem necessarias,
assumindo integralmente todos os riscos, custos, despesas, emolumentos e

honorarios decorrentes desses procedimentos. A VENDEDORA prestara apoio
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exclusivamente quanto ao fornecimento dos documentos que sejam de sua
responsabilidade e estejam sob sua posse ou disponibilidade.

Vii) Na hipotese de existéncia de agdes judiciais relacionadas aos imoveis,
a posse, a propriedade, a transferéncia, as respectivas matriculas ou a quaisquer
direitos e obrigagdes deles decorrentes, a COMPRADORA assumira integralmente a
responsabilidade pelas demandas e adotara todas as providéncias necessarias para
sua substituicdo no polo passivo, com a consequente exclusdao da VENDEDORA. Até
o efetivo deferimento judicial da substituicdo processual, a COMPRADORA
respondera por todos os atos, riscos, custos, despesas, honorarios e eventuais
condenagobes, mantendo a VENDEDORA integralmente isenta e indene de qualquer
responsabilidade ou prejuizo

A1) pelo levantamento de eventuais agdes ajuizadas contra o condominio,
para imoveis integrantes de condominios edilicios;

1X) compradores assumem o0s riscos, desmembramentos, passivos
ambientais e demais entraves de qualquer natureza que, eventualmente, ndo constem
no presente edital em razao de desconhecimento da VENDEDORA.

8.2. E dever do COMPRADOR, as suas expensas, tomar as medidas
necessarias para obter os alvaras, licencas, atestados e demais documentos nos
competentes 6rgaos ou autoridades competentes, caso necessario(s) para a utilizagéo
do imdvel.

8.3. A VENDEDORA néo responde por eventual contaminag¢ao do solo ou
subsolo, ou por passivos de carater ambiental, ainda que tenham origem anterior a
data da realizacao do leildao. Se a VENDEDORA, por acaso, for responsabilizada em
qualquer esfera (criminal, administrativa e/ou civel) em razdo de tais passivos, 0
COMPRADOR devera substituir a VENDEDORA no polo passivo dos processos e,se
for o caso, indenizar a VENDEDORA de eventuais prejuizos sofridos. Em hipétese
alguma, o COMPRADOR podera reclamar da VENDEDORA a) abatimentono preco,
b) cancelamento/rescisdo da venda ou c) indenizagédo decorrente de tais questdes.

8.4. Os valores de IPTU ou ITR do exercicio vigente, na hipétese de terem
sido pagos pela VENDEDORA em cota unica, serdo rateados com o COMPRADOR
proporcionalmente ao tempo decorrido, tomando-se como base a data do ingresso do
COMPRADOR na posse (direta ou indireta) do imével. A parte que cabe ao
COMPRADOR devera ser paga via transferéncia bancaria em conta informada pela

VENDEDORA até a data de assinatura instrumento de formalizacdo da venda
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8.5. A VENDEDORA ¢ responsavel pelo pagamento de todos os tributos,
taxas, despesas de condominio e outras, que incidam sobre o imével e cujos
vencimentos ocorram até a data da transferéncia da posse (direta ou indireta) do
imével ao COMPRADOR, desde que ndo conste da descricdo do imovel que tais
despesas, embora anteriores, serdo de responsabilidade do COMPRADOR. Com o
recebimento da posse, ainda que indireta, do imével, o COMPRADOR passa a
responder, integral e exclusivamente, por todas as obrigagdes relativas ao imdvel,
abrangendo a) tributos, taxas, contribuicdo, contas de agua, luz e encargos que
incidam ou venham a incidir sobre o imével ou que sejam a ele inerentes, tais como
despesas de condominio, foros, laudémios, exigéncias apresentadas por autoridades
publicas e despesas em geral, b) manutencgéo, conservagéo, seguranga e medidas
necessarias a eventual imissdo ou defesa da posse; e c¢) por construgdes, reformas e
demolicdes que venha a realizar no imovel, assim como com obtencao das respectivas
aprovacgdes/regularizagdes necessarias.

8.6. Na hipétese de a VENDEDORA incorrer em quaisquer das despesas
mencionadas na segunda parte do item anterior, 0 COMPRADOR devera efetuar o
devido ressarcimento, acrescido de correcdo monetaria pelo IGPM/FGV e juros de
mora de 1% ao més, desde o pagamento da despesa até o efetivo reembolso, além de
multa moratoria de 10%.

8.7. Declara o COMPRADOR possuir os recursos financeiros necessarios
para o pagamento do Prego do arremate ou garante que estes serdo captados junto
ao mercado financeiro e/ou investidores, por meio de operacdes estruturadas, sendo
certo que todos os recursos financeiros possuirao origem comprovada observados

os termos determinados pela legislagao especifica aplicavel.

9. POSSE DOS IMOVEIS

9.1 A transmissdo da posse do imovel pela VENDEDORA ao
COMPRADOR ocorrera no prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado da
formalizacdo da venda. Caso o imdvel esteja ocupado pela VENDEDORA, a
transmissao da posse ocorrera apés a sua efetiva desocupacido, observado, em
qualquer hipétese, o prazo maximo previsto nesta clausula. Para os lotes compostos
exclusivamente por bens méveis, prevalecerao os prazos e as condi¢des de retirada

previstos no Anexo |.
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10. FORMALIZAGAO DA VENDA

10.1. A alienagdo dos imdveis relacionados no Anexo | sera formalizada de
acordo com a situacgao juridica de cada bem.

10.1.1 Para o imédvel que possuir matricula prépria, a transferéncia sera
formalizada por meio de Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda, no prazo de
até 120 (cento e vinte) dias, contado da comprovagéo da quitagdo integral do prego
da arrematagao e dos demais encargos previstos neste Edital.

10.1.2 Para o imdével que ndo possuir matricula propria e que seja objeto de acéo
de usucapiao, a VENDEDORA cedera a COMPRADORA, em carater definitivo, todos
os direitos possessorios, processuais e demais direitos relacionados ao bem. A
COMPRADORA assumira integralmente a condugéao, os riscos, as obrigagdes, os
custos e as despesas do processo, obrigando-se a adotar todas as providéncias
necessarias para a substituicdo da WINOA no polo passivo da acdo e sua
consequente exclusdo da demanda.

10.1.3 A transferéncia definitiva da propriedade desse imdvel ocorrera mediante
o reconhecimento judicial da usucapido, ap6s o transito em julgado da respectiva
decisdo e o0 competente registro imobiliario, cabendo exclusivamente a
COMPRADORA adotar e custear todas as providéncias necessarias. A WINOA nao
tera qualquer responsabilidade pela continuidade, pelo resultado ou pelo prazo de
conclusao da acgédo, nem estara obrigada a praticar outros atos apds a cessédo dos
direitos, ressalvado o fornecimento de documentos de sua responsabilidade que
estejam sob sua posse ou disponibilidade

10.2 Podera ocorrer, a critério da VENDEDORA, o cancelamento da
arrematacao, sendo devolvido ao comprador os valores nominais pagos pela
aquisicao do imovel.

10.3 O competente Instrumento Aquisitivo sera firmado com o COMPRADOR,
cujo nome constar da Ata e Recibo de Arrematagdo, somente admitida sua
substituicio por cessao de direitos, na forma da lei, com prévia analise e aprovacao
expressa por parte da VENDEDORA.

10.4 Serdo de responsabilidade do COMPRADOR todas as providéncias e
despesas necessarias a transferéncia dos Imoveis, tais como (ndo se limitando a):

regularizacdo da matricula, regularizagéao de area, ITBI - imposto de transmisséo de
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bens imoveis, escrituras, registros, averbacgdes, certiddes, alvaras, taxas, foro e
laudémio, quando for o caso, emolumentos cartorarios. A escolha do Tabelido de
Notas, responsavel pela lavratura das escrituras publicas, cabera exclusivamente a
VENDEDORA.

10.5 O ARREMATANTE, quando da concretizacdo da arrematacéo, tera o
prazo de ATE 90 (noventa) dias, apds a lavratura da escritura de compra e venda,
para efetuar as transferéncias devidas juntos aos 6rgaos publicos (IPTU, INCRA etc.)
e respectivas concessionarias (gas, agua, energia, etc.), sob pena de multa de 5%

(cinco por cento) sobre o valor da arrematagcao em favor da comitente VENDEDORA.

11 PENALIDADES

11.1. No caso de descumprimento pelo COMPRADOR de qualquer
obrigacao sanavel prevista neste Edital, a VENDEDORA notificara o COMPRADOR,
para, no prazo de 10 (dez) dias corridos contados do recebimento da notificagao,
cumprir a obrigacéo e a pagar multa moratdria ora estabelecida no valor equivalente
a 10% (dez por cento) do preco de arremate, atualizado pela variagdo do IGPM-FGV.

11.2. Nao cumprida a obrigacdo no prazo supramencionado, a
VENDEDORA podera, a seu critério, considerar o negécio terminado, de tal modo que
o COMPRADOR perdera todos os direitos relativos ao imovel, liberando-o para venda.

11.3. Ocorrendo 0 nao pagamento no prazo devido pelo arrematante,
desisténcia ou arrependimento do lango ou proposta; ndo comparecimento do
COMPRADOR para assinatura de qualquer dos documentos relativos a venda do
imoével; ou qualquer outra violagado considerada insanavel; a VENDEDORA podera
desfazer de imediato a venda, independente de notificacdo ou qualquer formalidade,
ficando o imovel liberado a venda.

11.4. Ocorrendo as hipoteses previstas nas clausulas 11.2 e 11.3, o
COMPRADOR arcara com o pagamento de a) multa a VENDEDORA de 20% (vinte
por cento), do valor do arremate, e b) a comisséo devida a Leiloeira de 5% (cinco por
cento), ambos incidentes sobre o valor do arremate devidamente atualizado pela
variagcdodo IGPM/FGV até o efetivo pagamento, que podera ser cobrado pela via
executiva, como divida liquida, certa e exigivel, nos termos do art. 786 do Cddigo de
ProcessoCivil, sem prejuizo das perdas, danos e lucros cessantes apurados, e das

implicagcbdes de ordem criminal (art. 171, VI, do Cdodigo Penal).
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11.5. A diferencga sera devolvida ao COMPRADOR em até 45 (quarenta e

cinco) dias a contar da restituicdo amigavel da posse do imdvel.

11.6. O valor correspondente a comissdo da leiloeira ndo sera objeto de
restituicéo.
11.7. Podera a Leiloeira emitir titulo de crédito para a cobranca de tais

valores, encaminhando-o a protesto, por falta de pagamento, se for o caso, sem

prejuizo da execugéao prevista no artigo 39 do Decreto Federal n.° 21.981/32.

12INTEGRIDADE NA CONDUGAO DOS NEGOCIOS

121. As Partes declaram possuir seus proprios codigos de ética e de
conduta e politicas anticorrupgéo e se comprometem a observar e garantir que seus
respectivos colaboradores respeitem tais documentos.

12.2. As Partes, por si, seus socios, administradores, colaboradores e
qualquer terceiro subcontratado por elas, se obrigam a conduzir seus negécios de
forma integra e em conformidade com a legislagao aplicavel, em especial, quanto a
legislacao anticorrupgao aplicavel, incluindo, mas nao se limitando a Lei 12.846/2013,
a Lei n® 9.613/98, ao Foreign Corrupt Practices Act — FCPA e ao UK Bribery Act —
UKBA. Nesse sentido, sob pena de violar as obrigagdes assumidas neste instrumento,
as Partes se comprometem a: (i) abster-se de praticar atos de corrupgao no interesse
ou para beneficio, exclusivo ou ndo, das Partes, em especial ndo autorizar, prometer,
oferecer ou dar, direta ou indiretamente, qualquer vantagem de qualquer natureza a
agentes publicos ou a pessoas a eles relacionadas ou ainda a quaisquer outras
pessoas, empresas e/ou entidades privadas, com o objetivo de obter beneficios
indevidos, influenciar ato ou decis&o ou direcionar negocios ilicitamente; e (ii) manter
mecanismos e procedimentos internos de integridade, auditoria e incentivo a denuncia
de irregularidades e a aplicagédo efetiva de cddigos de ética e de conduta, com o
objetivo de prevenir atos de corrupcéo, fraude, lavagem de dinheiro e outras praticas
ilicitas.

12.3. Salvo casos de conhecimento publico na data da formalizacdo da
venda, caso uma Parte tome conhecimento de qualquer violagdo as obrigagdes
impostas nas clausulas acima, devera informar a outra Parte imediatamente, nos
termos da legislac&o aplicavel e Contratos vigentes.

12.4. As Partes devem manter os mais elevados padrdes de ética durante
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todo o processo deste Edital, de contratagcéo e de execugéo do objeto contratual. Para
os propodsitos desta clausula, a VENDEDORA veda as seguintes praticas: a)
prometer, oferecer, dar ou receber nenhum beneficio indevido de/para entidades
publicas ou privadas; b) qualquer ato, falsificagcdo ou omisséo de fatos que, de forma
intencional (ou n&o) induza ou tente induzir a VENDEDORA a erro, com objetivo de
obter beneficio financeiro ou de qualquer outra ordem, ou com a intencao de evitar o
cumprimento de uma obrigacao; ¢) a combinag&o entre duas ou mais partes visando
alcancar um objetivo indevido, inclusive influenciar indevidamente as ag¢des de outra
parte; d) prejudicar ou causar dano, ou ameagar, prejudicar ou causar dano, direta ou
indiretamente, a qualquer parte interessada, para influenciar indevidamente as acoes
de uma parte; e) destruir, falsificar, alterar ou ocultar provas em investigagdes ou fazer
declaragbes falsas a investigadores, com o objetivo de impedir materialmente a
apuracao de alegagdes de praticas corruptas, fraudulentas, coercitivas ou colusivas;
e/ou ameacar, perseguir ou intimidar qualquer parte interessada, para impedi-la de
mostrar seu conhecimento sobre assuntos relevantes a investigagcdo ou ao seu

prosseguimento.

13DAS RESPONSABILIDADES, GARANTIASE DECLARAGOES DAS
PARTES

131. Na celebracao deste Contrato, declaram as Partes que estao dispostas
a cumprir todas as obrigagdes ora assumidas de boa-fé e com lealdade, tendo tomado
todas as medidas legais, administrativas e regulatérias para tanto, garantindo, ainda,
que o cumprimento das obrigagbes de cada uma delas (i) ndo viola qualquer
disposigéo contida em seus documentos societarios, se o caso; (ii) ndo viola qualquer
lei, regulamento, decisao judicial, administrativa ou arbitral, aos quais as Partes
possam estar vinculadas, (iii) ndo viola quaisquer outros acordos com outras pessoas
ou entidades, incluindo direitos de exclusividade e (iv) ndo exigem qualquer

consentimento, acado ou autorizacdo de qualquer natureza de terceiros.

14 DISPOSIGOES GERAIS

14.1 O COMITENTE, A LEILOEIRA e a LANCE JA poderdo introduzir
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aditamentos, modificagdes ou revisdes no presente Edital.

14.2 A documentacao dos Imdveis estara a disposicao dos interessados, no
escritério da Leiloeira e no site “www.lanceja.com.br”.

14.3 Os langos ofertados s&o irrevogaveis. O Usuario/interessado é
responsavel por todas as ofertas efetuadas em seu nome, sendo certo que os lancos
nao poderao ser anulados e/ou cancelados em hipétese alguma.

14.4 O arrematante ndo podera alegar desconhecimento das condigdes de
alienagao, das caracteristicas dos Imoveis adquiridos, da sua situagao juridica, de
eventual auséncia de averbacao(des) de benfeitorias existentes junto ao Cartério de
Registro de Imoveis (CRI) competente, sendo de sua responsabilidade a
regularizacéo, perante o CRI, ao INSS, Prefeituras e demais 6rgaos publicos, e de
eventuais onus.

14.5 A posse direta ou indireta dos imdveis sera transmitida aos respectivos
arrematantes apdés a quitagao integral da comissédo da LEILOEIRA e:

a) nas arrematagbes a vista, apos a quitacdo integral do prego da
arrematacao; ou

b) nas arrematagcées mediante pagamento parcelado, apds a quitagao da
entrada, correspondente a primeira prestacado do preg¢o da arrematacéo.

14.6 A Escritura Publica Definitiva de Compra e Venda do imdvel que
possuir matricula propria sera outorgada ao COMPRADOR apés a quitagéo integral
do preco da arrematacdo e desde que a respectiva matricula esteja devidamente
regularizada, com a realizagao das averbagdes e dos registros indicados na descrigao
do lote constante do Anexo | deste Edital.

Para o imovel que ndo possuir matricula propria e que seja objeto de agéo de
usucapido, ndo havera outorga de escritura publica pela VENDEDORA. A aquisi¢céo
definitiva da propriedade ocorrera por meio da decisao judicial proferida na respectiva
acao, apos seu transito em julgado e o competente registro imobiliario, cabendo
exclusivamente ao COMPRADOR a condugao e o custeio de todas as providéncias
necessarias

14.7 O site www.lanceja.com.br podera cancelar qualquer lango a seu
unico e exclusivo critério, sempre que nao houver possibilidade de autenticar a
identidade do interessado no leildo, ou ainda caso o interessado descumpra qualquer
regra disposta no Edital, condi¢gdes de venda e regulamento geral do leildo.

14.8 O(s) proponente(s)/ofertante(s) que solicitar(em) o cancelamento do
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lango efetuado, sera(do) permanentemente impedido(s) de participar(em) de
quaisquer outros leildes no site www.lanceja.com.br, além de ficar sujeito as
penalidades cabiveis, dispostas no Edital, condigbes de venda, legislagdo vigente e
regulamento geral do leildo.

14.9 A VENDEDORA e a Leiloeira nao se responsabilizam, em hipotese
alguma, sob quaisquer circunstancias, por eventuais prejuizos decorrentes de falhas
técnicas, operacionais, falhas de estrutura de comunicagdo ou de acesso ao sistema
do leildo, que impossibilitem ou dificultem a participagédo do usuario, ndo garantindo a
manutengao constante e ininterrupta dos servigos, estando o sistema sujeito a
interferéncia de fatores externos. Em casos de queda decorrente de problemas no
provedor e/ou servidor (es) que impegam o encerramento do leildo, reservam-se a
VENDEDORA e a Leiloeira Oficial a alterar e/ou prorrogar o fechamento mediante
comunicado no site “www.lanceja.com.br”.

14.9.1 Nesse caso, nada podera ser exigido, seja a titulo que for, tais como
perdas e danos, lucros cessantes ou indenizacdo de qualquer natureza, da
VENDEDORA,da Leiloeira e do site Lance Ja.

14.10  As notas de venda em leildo dos lotes arrematados seréo enviadas aos
arrematantes somente apds a liberacao por parte da VENDEDORA.

14.11 Integra o presente Edital, para todos os fins e efeitos de direito, os
anexos “| — Descricao dos Imoveis”;

14.12 Eventuais pedidos de esclarecimentos quanto aos bens levados a
leilao deverao ser  solicitados por  escrito, através do e-mall
atendimento@lanceja.com.br, bem como duvidas pertinentes ao edital de leildo
através dos telefones 55 (11) 4425-7652 / 4426-5064 / 2988-6929

1413 A leiloeira € meramente mandataria da VENDEDORA ndo se

responsabilizando em hipdétese alguma pela procedéncia e evicgdo dos bens
colocados em leildo.

14.14  As demais condigbes obedecerdo ao que regula o Decreto Federal n.°
21.981 de 19 de outubro de 1.932, com as alteragdes, que regula as atividades de
Leiloeiro Oficial.

14.15  Os casos omissos serao regidos pela legislagao brasileira pertinente.

15DISPOSIGCOES FINAIS
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15.1. O nao exercicio, pela VENDEDORA, de quaisquer direitos ou faculdades
que lhe concedem a lei, este Edital e ou o instrumento utilizado para formalizar a
venda, importara mera tolerancia, nao constituindo novagao contratual ou renuncia de
direitos.

15.2 Fica eleito o Foro da Comarca de Sao José dos Campos/SP, para nele

serem dirimidasquaisquer duvidas ou questdes oriundas do presente Edital.

Obs.: Reservamo-nos o direito a corregéo de possiveis erros de digitagao.
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ANEXO |
DESCRIGAO DOS LOTES

CONDICAO DE OFERTA DOS LOTES: Os bens abaixo descritos serdo
inicialmente ofertados de forma conjunta e integral por meio do LOTE 1. Somente
se o LOTE 1 nao receber lance igual ou superior ao valor minimo estabelecido
serdo abertos, ato continuo e na sequéncia do mesmo leildo, os LOTES 2, 3 e 4,

para recebimento de lances em separado.

LOTE 01 — COMPLEXO INDUSTRIAL COMPLETO - Avenida Industrial, n°
500, Jardim Emilia, Jacarei/SP.

COMPOSICAO DO LOTE: Matriculas n° 2.301 e n° 40.394, subestacio de
energia e trés pontes rolantes.

LANCE INICIAL: R$ 19.700.000,00 (dezenove milhdoes e setecentos mil

reais).

Area total de terreno: 72.600,00 m2. Area total construida: 8.771,52 m2, sendo
2.989,90 m? de areas construidas aproveitaveis e 5.781,62 m? correspondentes a
cobertura da fabrica. Frente aproximada para a Avenida Industrial: 256,50 metros;

profundidade equivalente aproximada: 283,04 metros.

Matriculas n° 2.301 e n® 40.394 do Oficial de Registro de Iméveis da Comarca de
Jacarei/SP. Inscricdes imobiliarias municipais n° 441135335361400000 e n°
441135335375500000.

Descricdo das matriculas:

Matricula n®2.301 — area de 40.000,00 m?: uma area de terras com 4,00 hectares,
equivalente a 40.000,00 m?, situada no Bairro do Rio Abaixo, Municipio e Comarca de
Jacarei/SP. Conforme a descricdo registral, inicia-se em marco de divisa de rua
projetada com a entdo Intece S.A., seguindo no rumo 13°27’ NE por 287,00 metros até

marco a beira da valeta; dai deflete a esquerda, no rumo 73°53’ NW, por 141,00 metros
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até outro marco a beira da valeta, confrontando a direita com a entdo Fosfanil S.A,;
segue no rumo 13°27’ NE por 281,00 metros até marco a beira da rua projetada,
confrontando a direita com a entdo Marubeni Brasil S.A.; e acompanha a rua projetada
por 141,00 metros, no rumo 74°43’ SE, até o marco inicial. A matricula registra conjunto
industrial composto por prédio industrial, laboratério, depdsitos, cabine de
compressores, escritorio, refeitdrio, vestiario e guarita.

Matricula n® 40.394 — area de 32.600,00 m# um terreno urbano com 32.600,00
m?, situado no Bairro do Rio Abaixo, com testada para a Avenida Industrial, localizada
entre os numeros 500 e 802. Conforme a descrigao registral, inicia-se na divisa da area
da matricula n® 2.301, em marco junto a Avenida Industrial; segue no rumo 13°27’ NE
por 281,00 metros, dividindo com a area da matricula n° 2.301, até marco a beira de
valeta; deflete a esquerda no rumo 73°53’ NW e segue pela valeta, dividindo com a
entdo Fosfanil, por 116,50 metros; deflete a esquerda no rumo 17°17’° SW, dividindo
com propriedade da entdo Laporte do Brasil Participacbes e Representacdes Ltda.,
matricula n® 124, por 277,00 metros até marco a beira da Avenida Industrial; e segue
pelo alinhamento da Avenida Industrial, no rumo 77°43’ SE, por 116,50 metros até o

marco inicial.

As descrigbes acima sao sinteses das matriculas. Para todos os efeitos
registrais, prevalecem as certidées integrais e atualizadas emitidas pelo Oficial
de Registro de Iméveis competente.

Situagao juridica e objeto da alienagao

Area correspondente & Matricula n°® 2.301: alienagdo do imével regularmente
matriculado, compreendendo a propriedade e os respectivos direitos inerentes,

observadas as condigdes previstas no instrumento de venda.

Area correspondente & Matricula n°® 40.394: a area lateral do complexo,
caracterizada pela predominancia de vegetacao, € objeto de agdo de usucapido em
andamento, na qual a WINOA figura no polo passivo. Neste caso, serao alienados
todos os direitos detidos pela VENDEDORA sobre o imével, incluindo eventuais direitos
possessorios, aquisitivos e litigiosos, ndo havendo transferéncia imediata da

propriedade plena enquanto ndo concluida a respectiva regularizagao.
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Observagdo: O COMPRADOR assumira integralmente a referida acédo de
usucapiao, obrigando-se a adotar todas as medidas necessarias para substituir a
WINOA no polo passivo e promover sua exclusdo definitiva do processo. A partir da
arrematagao, todos os riscos, obrigagdes, custos, despesas, honorarios e eventuais
consequéncias decorrentes da acdo serdo de exclusiva responsabilidade do
COMPRADOR, que devera manter a WINOA integralmente isenta e indene de
qualquer responsabilidade, prejuizo ou condenagao, inclusive durante o periodo em
que a substituicdo processual ainda n&o tenha sido formalmente deferida pelo Juizo

competente.

Construgodes, benfeitorias e composicao do lote:

O Lote 1 compreende o complexo industrial completo, incluindo o imével, suas
construgdes, benfeitorias, instalagdes, estruturas e todos os bens, maquinas,
equipamentos e sistemas de propriedade da WINOA existentes no local na data da
imissao na posse, especialmente:

- portaria, com area indicada de 76,90 m?;

- Escritorio 1, com area indicada de 618,00 m?

- Escritorio 2, com area indicada de 125,00 m?

- refeitorio, com area indicada de 226,00 m?;

- Galpao 1, com area indicada de 1.501,00 m?;

- Galpao 2, com area indicada de 366,00 m?;

- prédio da subestag¢ao, com area indicada de 81,00 m?;

- cobertura da fabrica, com area indicada de 5.781,62 m%

Subestagao de energia

Conjunto completo da subestacdo industrial de energia, com equipamentos de
diversos fabricantes, especialmente ABB e Siemens, originalmente implantada em
1999 e modernizada em 2016, composto por:

- capacidade nominal de 10/12,5 MVA,;

- entrada dupla de linha em 88 kV;

- 01 transformador de poténcia de 10/12,5 MVA — 88/13,8 kV;

- 01 disjuntor de alta tensdo SF6 — 145 kV / 3.150 A;
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- 03 seccionadoras de alta tensdo — 145 kV, motorizadas;

- 06 transformadores de corrente e de potencial de alta tensao;
- 06 para-raios de linha — 92 kV;

- 04 disjuntores de média tensdo — 17,5 kV / 1.250 A, extraiveis;
- 05 cubiculos independentes de média tenséo;

- 01 filtro harménico Siemens de 4,8 MVAr;

- 01 resistor de aterramento de 7,97 Q;

- 01 transformador auxiliar de 30 kVA,;

- 07 relés digitais de protegcao ABB; e

- 01 banco de baterias de 120 Vcc.

Trés pontes rolantes:

Ponte Rolante 1

- Marca: Koch.

- Capacidade: 5 toneladas.

- Tipo: cabinada.

- Vao: 12 metros.

- Percurso: 120 metros.

- Ano de fabricacéo: 2016.
Ponte Rolante 2

- Marca: Koch.

- Capacidade: 15 toneladas.
- Tipo: cabinada.

- Vao: 12 metros.

- Percurso: 120 metros.

- Ano de fabricacao: 2016.
Ponte Rolante 3

- Marca: Koch.

- Capacidade: 15 toneladas.
- Tipo: cabinada, com controle remoto.
- Vao: 12 metros.

- Percurso: 120 metros.

- Ano de fabricacao: 2016.
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Condicao de posse

A transmissao e a imissdo do COMPRADOR na posse do Lote 1 ocorrerao no
prazo maximo de 90 (noventa) dias, contado da formalizagdo da venda, observadas as
condicdes de pagamento, garantia e demais obrigagdes previstas no instrumento

aplicavel.

LOTE 2 — IMOVEIS (MATRICULAS N° 2.301 E N° 40.394) - Enderego: Avenida

Industrial, n° 500, Jardim Emilia, Jacarei/SP.

COMPOSIGAO DO LOTE: Matriculas n° 2.301 e n° 40.394

LANCE INICIAL: R$ 14.900.000,00 (quatorze milhdes e novecentos mil reais).

Localizagao e identificagao imobiliaria

Area total de terreno: 72.600,00 m2. - Area total construida: 8.771,52 m2, sendo
2.989,90 m? de areas construidas aproveitaveis e 5.781,62 m? correspondentes a
cobertura da fabrica. - Matriculas n® 2.301 e n° 40.394 do Oficial de Registro de Imdveis
da Comarca de Jacarei/SP. Inscrigbes imobiliarias  municipais n°
441135335361400000 e n° 441135335375500000.

Descricdo das matriculas:

Matricula n®2.301 — area de 40.000,00 m?: uma area de terras com 4,00 hectares,
equivalente a 40.000,00 m?, situada no Bairro do Rio Abaixo, Municipio e Comarca de
Jacarei/SP. Conforme a descricdo registral, inicia-se em marco de divisa de rua
projetada com a entdo Intece S.A., seguindo no rumo 13°27’ NE por 287,00 metros até
marco a beira da valeta; dai deflete a esquerda, no rumo 73°53’ NW, por 141,00 metros
até outro marco a beira da valeta, confrontando a direita com a entdo Fosfanil S.A,;
segue no rumo 13°27° NE por 281,00 metros até marco a beira da rua projetada,
confrontando a direita com a entdo Marubeni Brasil S.A.; e acompanha a rua projetada
por 141,00 metros, no rumo 74°43’ SE, até o marco inicial. A matricula registra conjunto
industrial composto por prédio industrial, laboratorio, depdsitos, cabine de

compressores, escritorio, refeitdrio, vestiario e guarita.
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Matricula n® 40.394 — area de 32.600,00 m% um terreno urbano com 32.600,00
m?, situado no Bairro do Rio Abaixo, com testada para a Avenida Industrial, localizada
entre os numeros 500 e 802. Conforme a descrigdo registral, inicia-se na divisa da area
da matricula n® 2.301, em marco junto a Avenida Industrial; segue no rumo 13°27° NE
por 281,00 metros, dividindo com a area da matricula n° 2.301, até marco a beira de
valeta; deflete a esquerda no rumo 73°53’ NW e segue pela valeta, dividindo com a
entdo Fosfanil, por 116,50 metros; deflete a esquerda no rumo 17°17° SW, dividindo
com propriedade da entdo Laporte do Brasil Participacbes e Representacdes Ltda.,
matricula n® 124, por 277,00 metros até marco a beira da Avenida Industrial; e segue
pelo alinhamento da Avenida Industrial, no rumo 77°43’ SE, por 116,50 metros até o

marco inicial.

As descrigbes acima sao sinteses das matriculas. Para todos os efeitos
registrais, prevalecem as certidées integrais e atualizadas emitidas pelo Oficial

de Registro de Iméveis competente.

Situagao juridica e objeto da alienagao

Area correspondente a Matricula n° 2.301: alienacdo do imével regularmente
matriculado, compreendendo a propriedade e os respectivos direitos inerentes,

observadas as condigdes previstas no instrumento de venda.

Area correspondente & Matricula n°® 40.394: a area lateral do complexo,
caracterizada pela predominéncia de vegetacao, € objeto de agdo de usucapido em
andamento, na qual a WINOA figura no polo passivo. Neste caso, serao alienados
todos os direitos detidos pela VENDEDORA sobre o imével, incluindo eventuais direitos
possessorios, aquisitivos e litigiosos, ndo havendo transferéncia imediata da
propriedade plena enquanto ndo concluida a respectiva regularizagao.

Observagdo: O COMPRADOR assumira integralmente a referida acédo de
usucapiao, obrigando-se a adotar todas as medidas necessarias para substituir a
WINOA no polo passivo e promover sua exclusao definitiva do processo. A partir da
arrematagao, todos os riscos, obrigagdes, custos, despesas, honorarios e eventuais
consequéncias decorrentes da acdo serdo de exclusiva responsabilidade do

COMPRADOR, que devera manter a WINOA integralmente isenta e indene de
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qualquer responsabilidade, prejuizo ou condenacgao, inclusive durante o periodo em
que a substituicdo processual ainda nao tenha sido formalmente deferida pelo Juizo

competente.

Composigao e exclusoes

O Lote 2 compreende exclusivamente os imoveis objeto das Matriculas n° 2.301
e n°40.394, com suas construgdes, benfeitorias, instalacdes e estruturas incorporadas,
observada a situagao juridica especifica de cada matricula.

Nao integram o Lote 2 as maquinas, os equipamentos e os sistemas moveis

existentes no local, inclusive a subestagédo de energia e as trés pontes rolantes.

LOTE 3 —- SUBESTAGAO DE ENERGIA ABB

COMPOSICAO DO LOTE - conjunto completo da subestagéo industrial de
energia instalada na Avenida Industrial, n°® 500, Jardim Emilia, Jacarei/SP, com
equipamentos de diversos fabricantes, especialmente ABB e Siemens, originalmente

implantada em 1999 e modernizada em 2016.

LANCE INICIAL: R$ 5.750.000,00 (cinco milhdes, setecentos e cinquenta mil

reais).

Caracteristicas e componentes

Capacidade nominal de 10/12,5 MVA;

Entrada dupla de linha em 88 kV;

01 transformador de poténcia de 10/12,5 MVA — 88/13,8 kV,
01 disjuntor de alta tensdo SF6 — 145 kV / 3.150 A;

03 seccionadoras de alta tensdo — 145 kV, motorizadas;

06 transformadores de corrente e de potencial de alta tensao;
06 para-raios de linha — 92 kV;

04 disjuntores de média tensdo — 17,5 kV / 1.250 A, extraiveis;
05 cubiculos independentes de média tenséo;

01 filtro harmdnico Siemens de 4,8 MVAr;
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01 resistor de aterramento de 7,97 Q;
01 transformador auxiliar de 30 kVA;
07 relés digitais de protecado ABB; e
01 banco de baterias de 120 Vcc.

Condigao da subestacgao

O ultimo laudo de manutengéo, datado de 2025, concluiu que os equipamentos
se encontravam em condi¢des de operagao e que os ensaios de isolamento, relacao
de transformacao, tempos de manobra e afericao dos relés apresentaram resultados
aprovados. Essas informagdes ndo dispensam a vistoria pelo interessado, sendo o
conjunto vendido no estado fisico, técnico e de conservagdo em que se encontra, sem

garantia de desempenho futuro.

Desmobilizacao e retirada

A desmontagem, desenergizagao, desmobilizagao, movimentacao,
carregamento, transporte e retirada integral da subestagdo serao realizados pelo
COMPRADOR, por sua conta, risco e responsabilidade, mediante profissionais
legalmente habilitados e emissdo das respectivas ARTs e/ou demais documentos
técnicos aplicaveis.

Antes do inicio dos servicos, 0o COMPRADOR devera apresentar plano detalhado
de desmobilizagdo e retirada, incluindo metodologia, cronograma, equipamentos,
equipe técnica, medidas de seguranga e destinagao dos residuos, o qual devera ser
previamente aprovado pela area de Seguranga da WINOA.

A execucao somente podera comecar apds a autorizacdo formal da WINOA e
devera observar as normas de seguranga, acesso, meio ambiente e operagéo

aplicaveis ao local.

A retirada integral do lote devera ser concluida no prazo maximo de 60 (sessenta)
dias, contado da formalizacdo da venda e da liberagdo formal do local pela WINOA
para o inicio dos trabalhos, o que ocorrer por ultimo.
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O COMPRADOR reparara integralmente eventuais danos causados durante os

servicos.

LOTE 4 — CONJUNTO DE TRES PONTES ROLANTES

COMPOSICAO DO LOTE - conjunto indivisivel composto pelas trés pontes
rolantes instaladas no complexo industrial situado na Avenida Industrial, n® 500, Jardim
Emilia, Jacarei/SP, vendidas conjuntamente e no estado em que se encontram.

LANCE INICIAL: R$ 362.600,00 (trezentos e sessenta e dois mil e seiscentos

reais).

Ponte Rolante 1

Marca: Koch.
Capacidade: 5 toneladas.
Tipo: cabinada.

Véao: 12 metros.
Percurso: 120 metros.
Ano de fabricagao: 2016.

Ponte Rolante 2

Marca: Koch.

Capacidade: 15 toneladas.
Tipo: cabinada.

Vao: 12 metros.

Percurso: 120 metros.
Ano de fabricagao: 2016.
Ponte Rolante 3

Marca: Koch.

Capacidade: 15 toneladas.
Tipo: cabinada, com controle remoto.
Vao: 12 metros.

Percurso: 120 metros.
Ano de fabricagdo: 2016.
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Ponte Rolante 3

Marca: Koch.

Capacidade: 15 toneladas.

Tipo: cabinada, com controle remoto.
Véao: 12 metros.

Percurso: 120 metros.

Ano de fabricagao: 2016.

Desmontagem e retirada

A desmontagem, movimentagdo, carregamento, transporte e retirada das trés
pontes rolantes serdo realizados pelo COMPRADOR, por sua conta, risco e
responsabilidade, mediante profissionais legalmente habilitados e emissdo das

respectivas ARTs e/ou demais documentos técnicos aplicaveis.

Antes do inicio dos servicos, 0 COMPRADOR devera apresentar plano detalhado
de desmontagem e retirada, incluindo metodologia, cronograma, equipamentos de
icamento, equipe técnica e medidas de seguranga, o qual devera ser previamente

aprovado pela area de Seguranga da WINOA.

A execugao somente podera comecar apds a autorizacdo formal da WINOA e

devera observar todas as normas de seguranga, acesso e operagao aplicaveis ao local.

A retirada integral das trés pontes rolantes devera ser concluida no prazo maximo
de 30 (trinta) dias, contado da formalizagdo da venda e da liberagdo formal do local
pela WINOA para o inicio dos trabalhos, o que ocorrer por ultimo.

O COMPRADOR reparara integralmente eventuais danos causados durante os

servicos.

CONDIGOES GERAIS APLICAVEIS AOS LOTES

Os bens serdo vendidos em carater ad corpus e no estado fisico, técnico,
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documental e de conservacdo em que se encontram.

o As descrigbes, capacidades, metragens e especificagdes técnicas possuem
carater informativo, devendo os interessados realizar vistoria prévia e suas proprias
verificacdes.

o A aquisicado do Lote 3 ou do Lote 4 ndo compreende o terreno, as edificagdes
ou qualquer direito de posse sobre o imével, assegurando-se ao COMPRADOR
apenas 0 acesso necessario a execucao da retirada, nos dias, horarios e condicoes
previamente autorizados pela WINOA.

o A desmobilizacdo e a retirada deverao preservar as estruturas e instalagdes
nao integrantes do respectivo lote.

o O ndo cumprimento dos prazos e das condigbes de retirada sujeitara o
COMPRADOR as penalidades previstas no instrumento de venda e nas demais regras

aplicaveis.



