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EDITAL DE LEILAO ELETRONICO PARA CONHECIMENTO DE INTERESSADOS
E INTIMACAO DO REQUERIDO

Processo Digital n°: 0001179-51.2005.8.26.0306

Classe: Assunto: Faléncia de Empresarios, Sociedades Empresariais, Microempresas e
Empresas de Pequeno Porte - Recuperacéo judicial e Faléncia

Requerente: Sofruta Industria Alimenticia Limitada

Tipo Completo daParte  Nome da Parte Passiva Principal << Informagc&o indisponivel >>
Passiva Principal <<

Informagao indisponivel

>>0

EDITAL DE LEILAO JUDICIAL UNICO EXPEDIDO NOS AUTOS DA FALENCIA DA MASSA
FALIDA SOFRUTA INDUSTRIA ALIMENTICIA LTDA., PROCESSO N°
0001179-51.2005.8.26.0306, DO BEM ARRECADADO E AVALIADO, E DE INTIMAGCAO DA(S)
FALIDA(S) E DE SEUS REPRESENTANTES LEGAIS, DOS(AS) CONJUGES SE CASADOS
FOREM, DO MINISTERIO PUBLICO, DO ADMINISTRADOR JUDICIAL DR. LUIZ AUGUSTO
WINTHER REBELLO JUNIOR, DO “STALKING HORSE’: 2G EMPREENDIMENTOS E
PARTICIPACOES LTDA, DAS FAZENDAS NACIONAL, ESTADUAL E MUNICIPAL NAS
PESSOAS DE SEUS PROCURADORES, DOS CREDORES HABILITADOS, EVENTUAIS
OCUPANTES E/OU POSSUIDORES DO BEM, AGENTE(S) FINANCEIRO(S) SE HOUVER,
ADVOGADOS(AS) E DEMAIS INTERESSADOS.

O(A) MM. Juiz(a) de Direito da 12 Vara, do Foro de José Bonifécio, Estado de S&o Paulo, Dr(a). Kerla
Karen Ramalho de Castilho Magrini, naformadalLei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar possa, que
por este Juizo processam-se os autos n° 0001179-51.2005.8.26.0306, da FALENCIA DE SOFRUTA
INDUSTRIA ALIMENTICIA LTDA., CNPJ sob n° 50.856.228/0003-18 e que foi designada a venda
do bem imével arrecadado nos autos as fls. 13.469/13.470, descrito no Laudo de Avaliacdo as fls.
13.471/13.514, devidamente homologado as fl. 13.539, e que foi apresentada proposta de aquisi¢éo do
bem abaixo descrito, através de alienacdo judicial, sendo os lances captados de forma eletronica, regido
pelas normas e disposi¢ies consignadas neste instrumento e regras aplicaveis de Direito Privado, em
especial dalLei 11.101/2005 (ou “LRF"), com as alteraces introduzidas pela Lei 14.112/2020, e regras
contidas na Lei 13.105, de 16 de marco de 2015 (CPC) e, Normas da Corregedoria Geral da Justica e
do Conselho Superior de Magistratura do TJSP e Resolucdo n° 236/16 do Conselho Naciona de
Justica.

DO LEILAO - A dienagdo na MODALIDADE “STALKING HORSE”, ocorrera de forma online
exclusivamente pelo website www.lanceja.com.br, em 3 (trés) etapas, 12 22 e 32 chamadas.

A 12CHAMADA inicia-se no dia 2 de outubro de 2026, a partir das 14h00, para a recepcéo de lances
online, encerrando-se no dia 02/10/2026 as 14h30, oportunidade em que os bens seréo vendidos pelo
valor de 100% (cem por cento) da avaliagdo homologada e atualizada. N& havendo licitantes nesta
etapa, seguira sem interrupgdo o leildo ja com inicio da 22 chamada;

A 22 CHAMADA inicia-se no proprio dia 02/10/2026 as 14h31min, para recepcdo de lances online,
encerrando-se no dia 02/10/2026, as 15h00, admitindo-se lances a partir de 50% (cinquenta por cento)
do valor da avaliagdo homologada e atualizada. Ainda ndo havendo licitantes nesta etapa, seguird sem
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interrupcéo o leildo ja com inicio da 32 chamada;

A 3#CHAMADA inicia-se a partir das 15h01min, do préprio dia 02/10/2026, ENCERRANDO-SE NO
DIA 2 de outubro de 2026, as 15h30, admitindo-se lances a partir do preco base estabelecido na
proposta vinculante do “ Stalking Horse”, deferida pelo MM. Juizo, equivaente a R$ 1.200.000,00 (um
milh&o e duzentos mil reais), em abril de 2026.

ATENCAO: Todos os horérios estipulados neste Edital referem-se ao horério oficial de Brasilia-DF.

DA CONDUCAO DO LEILAO: O leil&o sera conduzido pela Leiloeira Oficial e Rural, nomeada nos
autos, CRISTIANE BORGUETTI MORAES LOPES, inscrita na JUCESP sob n° 661, auxiliar da
Justica, com status ativo perante o Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo, Tel.: (11) 4425-7652 /
4426-5064 / 2988-6929, e-mail: juridico@lanceja.com.br.

DA DOCUMENTACAO E DA PARTICIPACAO: (1) A documentagBo necessédria para participacao
na hasta sera (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento equivalente (carteira
nacional de habilitacdo, documento de identidade expedido por entidades de classe ou 6rgaos
publicos), cadastro de pessoa fisica (CPF), comprovante de estado civil, comprovante de residéncia em
nome do interessado; (b) Pessoa Juridica: Contrato Socia/Estatuto Social, com a Ultima
alteracdo/consolidado, ata de assembleia e demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ’, cpia ou
original do RG e CPF do(s) socio(s) que possue(m) poderes e do representante; (c) Em caso de
representacdo, 0s interessados deverdo apresentar procuracdo com firma reconhecida e/ou assinatura
com certificado digital;

(11 Além da documentacéo supramencionada, se faz necessario (a) Para participar do leil&o eletronico,
o(a) interessado deverd se cadastrar na plataforma www.lancga.com.br, enviar os documentos
necessarios e solicitar habilitacgo para o referido Ieildo, com antecedéncia a etapa da hasta pUblica que
pretenda participar, sob pena de ndo ser efetivada a validagdo da referida habilitacdo, preenchendo
todos os dados solicitados, pelo que responde civil e criminalmente, com a observancia de todas as
condigdes contidas no edital de leildo e nas regras de participacdo da plataforma; (b) O cadastro é
pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos fixados neste
Edital, assim como pelos lances realizados com seu login e senha, respondendo civil e criminamente
pela veracidade das informagbes e documentos apresentados, com a observancia das condicOes
contidas no edital de leil&o;

(1) A Leiloeira, ou quem por ela indicado, devidamente identificado, fica autorizada a efetuar
visitagdes no local dos bens submetidos a hasta publica, acompanhada ou ndo de interessado(s) na
arrematacdo, podendo fotografar os bens, independentemente do acompanhamento de Oficial de
Justica designado pela respectiva Vara; (IV) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderéo,
a qualquer tempo e em qualquer ambito, consultar e/ou pesquisar os dados dos interessados e/ou
participantes do leil&o.

O cadastramento implicara na aceitagcdo da integralidade das condicdes dispostas no Edital de Leilédo e
das regras contidas no site www.lanceja.com.br, bem como néo podera alegar desconhecimento do real
estado e das condicfes do bem levado aleil&o;

DAS CONSIDERACOES E CONDICOES PRELIMINARES: (I) O “bem imével” serd alienado “AD
CORPUS’, no estado em que se encontra; (I1) Os interessados terdo o 6nus de examinar, antes da
realizacdo da hasta, o referido bem apregoado e inteirar-se de suas condi¢des e documentacdo, ndo se
admitindo nenhuma reclamacdo posterior; (I11) O proponente/Arrematante declara que: (a) conhece,
conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente o bem levado a leildo aceitando adquiri-lo nos
termos deste Edital de Leildo, cuja venda se concretizard em carater “Ad Corpus’ e no estado e
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TRIWUNAL I JUSTRC A

condi¢cdes em que se encontra, objeto da arrematacdo; (b) que o Proponente assume a obrigagdo de
proceder as diligéncias, autorizagdes, licengas, constatagBes e conferéncias que julgar necessérias
guanto a aquisicdo do “bem”, antecipadamente ao |eil&o, nada podendo vir areclamar no futuro quanto
a0 objeto da arrematagdo; () assume todos 0s custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia
e regularizacdo do bem arrematado; (d) As avaliacBes seréo atualizadas pelos indices adotados pela
Tabela Pratica do Tribunal de Justica do Estado de S&o Paulo — TJSP para os débitos judiciais
comuns; (€) que o(s) Lance(s) realizado(s) no contexto da Hasta objeto deste Edital tem carédter de
irrevogabilidade e irretratabilidade em relacdo ao Proponente sendo responsével por todas as ofertas
registradas em seu nome, sem direito a posterior reclamacdo, ndo podendo anular e/ou cancelar o(s)
lanco(s) em nenhuma hip6tese, ficando sujeito a aplicacdo de penalidades cabiveis; (1V) () As
despesas com transferéncia do dominio/propriedade (ITBI/ registro no RGI), Imposto Territorial
Rural/Urbano ou outros impostos, taxas e demais encargos incidentes sobre o(s) imoével(s) com fato
gerador a partir da data da arrematacdo, sao de responsabilidade do(s) arrematante(s); (b) Ficara por
conta exclusiva do Arrematante quaisguer regularizacfes de area, matricula, pesquisa e regularizacdo
de delimitacdo de &rea, apuracdo de area defasada quando o caso, pedido para as baixas devidas junto
a0 MM. Juizo, entre outras que se fagam necessarias para a regularizacdo e transferéncia do imovel
objeto deste leildo.

DO BEM: SERA LEVADO A LEILAO O BEM IMOVEL ABAIXO RELACIONADO,
LOCALIZADO NA CIDADE DE JOSE BONIFACIO - SAO PAULO, a saber: LOTE UNICO - 01
(UM) IMOVEL URBANO, SITUADO NA RUA 28 DE DEZEMBRO, N° 505, CENTRO,
MUNICIPIO DE JOSE BONIFACIO, ESTADO DE SAO PAULO, POSSUINDO AREA TOTAL
DE TERRENO DE 6.097,80 M2, PERTECENTE A MATRICULA N° 8.779 REGISTRADA NO 1°
Cartério de Registro de Iméveis DE JOSE BONIFACIO/SP, conforme transcricio a seguir descrita:
IMOVEL: Um terreno situado nesta cidade, contendo dois (02) prédio industriais e suas dependéncias,
dois (02) prédios administrativos e suas dependéncias e uma (01) balanca industrial, construidos de
tijolos, concretos, cobertura de aluminio e telhas, sob n° 505, da Rua 28 de Dezembro, dentro das
seguintes metragens e confrontagBes. Inicia-se no vértice 1, situado no cruzamento da Rua 28 de
Dezembro com a Avenida Pedro de Toledo, dai segue sessenta e dois metros e sessenta centimetros
(62,60), confrontando-se com a Avenida Pedro de Toledo até o V.2, dai deflete 90° a esquerda e segue
trinta @ um metros e vinte e cinco centimetros (31,25) até o V.3, dai deflete 90° a direita e seguevinte e
cinco metros e quarenta centimetros (25,40) até o V.4, do V.2 ao V.4 confronta-se com um imovel da
Transportadora Sofruta Ltda., do V.4 deflete 90° a esquerda e segue cinquenta e seis metros e setenta e
cinco centimetros (56,75) aé o V.5, confrontando-se com a Rua 7 de Setembro, dai deflete 90° a
esquerda e segue quinze metros (15,00) até o V.6, confrontando-se com a Avenida Campos Salles, dai
deflete & esquerda e segue vinte e dois metros (22,00) até o V.7, confrontando-se com outro imoével da
Sofruta Industria Alimenticia Ltda., dai deflete 900 a direita e segue vinte e nove metros (29,00) até o
V.8, confrontando-se com imével da Sofruta Industria Alimenticia Ltda., e Elza Orsi, dai deflete 90° a
direita e segue vinte e dois metros (22,00) até o V.9 confrontando se com Elza Orsi, dai deflete 90° a
esguerda e segue quarenta e quatro metros (44,00) até o V.10 confrontando-se com a Avenida Campos
Salles, dai deflete 90° a esguerda e segue trinta e tres metros (33,00) até o V.II confrontando-se com a
Rua 28 de Dezembro, dai deflete 900 a esquerda e segue dezenove metros e vinte e cinco centimetros
(10,25) até o V.12, dai deflete 90° a direita e segue quatro metros e cinquenta centimetros (4,50) até o
V.13, dai deflete 90° a direita e segue dois metros e sessenta e cinco centimetros (2,65) até o V.14, dai
deflete 900 a esquerda e segue sete metros e setenta centimetros (7,70) até o V.15, dai deflete 90° a
direita e segue dezesseis metros e sessenta centimetros (16,60) até o V.16, do V.1l ao V.16 confronta-se
com outro imoével da Transportadora Sofruta Ltda., dai deflete 90° a esquerda e segue quarenta e dois
metros e oitenta centimetros (42,80) até o V., vértice inicial da descricdo planimétrica, confrontando-
se com a Rua 28 de Dezembro, perfazendo uma area total de 6.097,80 metros quadrados, constituido
de partes das datas n°s. 74, 75, 107, 108, 109, 73, 72 e 106, do quarteirdo n° 12. PROPRIETARIA:
SOFRUTA INDUSTRIA ALIMENTICIA LIMITADA, inscrita no CGC.MF sob n°
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50.856.228/0001-56. REGISTROS ANTERIORES: Matricula n® 2.568 e matriculas nos. 1.382, 2.567,
5.785, 8.347, deste cartorio. Onus/Observacdes: AV. 1 — Para constar que imovel desta matricula
encontra-se cadastrado sob n°.01.04.025.0335.001-00; AV. 2 — Para constar que 0 nlmero correto do
CNPJMF da SOFRUTA INDUSTRIA ALIMENTICIA LIMITADA é 01.626.218/0001-19; R. 3 —
Para constar que, pela escritura do 27° Cartdrio de Notas da cidade de Sao Paulo Capital, Livro 1.511,
fls. 139/141, a proprictd&ria vendeu o imével objeto dessa matricula a ESCLIMONT
PARTICIPACOES S/C LTDA — CNPJ sob n° 00.177.361/000108; AV. 8 - ARRECADACAO - Para
constar que o imovel da presente matricula foi arrecadado em favor da Massa Falida DE SOFRUTA
INDUSTRIA ALIMENTICIA LTDA, de ordem do MM®. Juizo da 12 VARA JUDICIAL DO FORO E
DA COMARCA DE JOSE BONIFACIO/SP, nos autos n°. 0001179-51.2005.8.26.0306; AV. 11 —
Para constar INDISPONIBILIDADE do im6vel objeto dessa matricula, protocolo da Indisponibilidade
n° 202203.2110.01385605-1A-021, Processo n° 10677725620208260100, Emissor da Ordem: Tribunal
de Justica do Estado de S&o Paulo — SP, 32 Vara de Faléncias e Recuperacfes Judiciais em que figura
como proprietdrio SESTRI EMPREENDIMENTOS E PARTICI PA(;@ES EIRELI, CNPJ
05.448.607/0001-52. Inscricéo Municipal: 01.04.025.0335.001. AV. 12 — Para constar 0
CANCELAMENTO DA INDISPONIBILIDADE averbada na Av. 11. Observagdes constantes no
Laudo de Avaliacdo defls. 13.471/13.514, homologado afl. 13.539: a) Relata o avaliador que o imével
avaliado possui perfil misto, situado na Rua 28 de Dezembro, n° 505, perimetro urbano do Municipio
de José Boniféacio, Regido Central, localizado na quadra formada pela Rua 28 de Dezembro, Rua Sete
de Setembro, Avenida Pedro de Toledo e Avenida Campos Salles;, b) Reata também que as
edificacBes constantes no imével estdo em estado de ruina, ndo agregando valor ao imével. c) Ressalta
o avaliador que, no momento da vistoria, 0 IMOVEL AVALIADO ESTAVA DESOCUPADO E SEM
UTILIZACAO, possuindo construgdes em estagio avancado de depreciacdo, ruina; d) Relata que o
imovel avaliado possui inscricdo municipal sob n° 01.04.025.0335.001; €) O imével avaiado possui
topografia plana e em nivel com os alinhamentos da Rua 28 de Dezembro, Rua Sete de Setembro,
Avenida Pedro de Toledo e Avenida Campos Salles; f) A regido onde se localiza o imével avaliado
possui infraestrutura compativel com as areas urbanas consolidadas, com acessos servidos por avenidas
pavimentadas, saneamento, transporte coletivo e energia elétrica; g) De acordo com a Lei Municipal
Complementar n° 006 de 28/11/2007, que institui o Plano Diretor do Municipio de José Bonifécio,
atualmente o imovel avaliado situa-se em Zona Urbana, sendo a Avenida Luiz Pereira de Lima com
perfil de ocupagdo predominantemente residencial e classificada como Corredor Comercial
Diversificado, que permite usos residenciais e comerciais, desde que atendam as posturas municipais;
h) Observa o avaliador que o uso industrial e logistico que outrora se verificava no imével avaliado nao
se adequa ao entorno e realidade do atual mercado imobiliario, assim sendo, pontuou gue o terreno do
imovel avaliado deve seguir o uso habitacional ou comercial, que possuem um perfil compativel com o
entorno. OBSERVACOES: 1) Conforme manifestagio do Administrador Judicial as fls.
13.464/13.468, o imodvel objeto do leildo foi inicialmente excluido do acervo falimentar por forca de
acorddo nos Embargos de Terceiros n® 0004750-88.2009.8.26.0306, sendo determinada a
desconstituicdo da arrecadacdo. No entanto, decisdo superveniente na Ac¢do Declaratéria n°
0065797-41.2005.8.26.0100 restabeleceu a titularidade do bem a massa falida, legitimando sua
alienacdo no presente leildo. 2) Consta nos autos, a fl. 13.539, decisdo com forca de oficio,
determinando que o 1° Oficio de Registro de Iméveis da Comarca de José Bonifacio/SP proceda a
averbacdo na matricula n® 8.779, referente a arrecadacdo do imével pela Massa Falida de Sofruta
Industria Alimenticia Ltda.; 3) Quaisquer regularizacdes de &rea, matricula entre outras a que se refere
o imovel por conta do arrematante; 4) Imével vendido “Ad Corpus’ e no estado e condi¢des em que se
encontra. Avaliagc@o de R$ 4.653.962,92 (quatro milhdes, seiscentos e cinquenta e trés mil, novecentos
e sessenta e dois reais e noventa e dois centavos) maio/2025. AVALIACAO ATUALIZADA: R$
4.910.475,31 (quatro milhdes, novecentos e dez mil, quatrocentos e setenta e cinco reais e trinta e um
centavos), em agosto/2026, pela Tabela Préticado TJ/SP.

- DA VISITACAQ: (I) Os interessados terio o dnus de examinar, antes da realizacdo da Hasta, o
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referido bem imével apregoado e inteirar-se de suas condicdes, ndo se admitindo nenhuma reclamagao
posterior;

(1) A visita ocorrera mediante agendamento diretamente com a Leiloeira e seus prepostos. Devera ser
enviada mensagem para 0 e-mail: visitacao@lanceja.com.br, discriminando no assunto “VISITACAO
SOFRUTA".

Os pedidos de agendamento deverdo ser feitos até 3 (trés) dias Uteis anteriores a data de encerramento
do certame. O interessado devera encaminhar, junto a solicitagéo de visitagdo, fotos do seu documento
de identificagdo e de uma “selfie”, ocasido em que sera verificado se o cadastro no site e a habilitagdo
para o certame estao devidamente concluidos, ndo sendo liberada a visitacdo fora dessas condigoes.

(1) Somente apos estes procedimentos sera liberada a visita. No local da visitagdio serd exigida a
identificac&o do interessado agendado.

- PROPOSTA CONDUTORA - A proposta condutora ofertada no valor de R$1.200.000,00 (um
milhdo e duzentos mil reais), em abril/2026 e com a seguinte condicdo de pagamento: entrada e
primeira parcela de R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e o restante em 30 (trinta) parcelas iguais no
valor de R$ 30.000,00 (trintamil reais), pela empresa 2G

EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA servira como preco e condi¢io minimas para a
venda na hasta publica em 32 chamada, devidamente confirmado pelo Stalking Horse.

A proposta do “Stalking Horse” foi apresentada como manifestacdo de interesse na aquisicdo do
referido imodvel, por meio da peticdo de fls. 13.886/13.890, da manifestacdo do Administrador Judicial
de fls. 13.966/13.968, homologada/autorizada pelo MM. Juizo, conforme r. Decisdo de fls.
13.974/13.976, dando-se nas seguintes condic¢des transcritas a seguir: (I) (a) O vaor da aquisicdo de
R$ 1.200.000,00 (um milh&o e duzentos mil reais), em abril/2026, com entrada e primeira parcela de
R$ 300.000,00 (trezentos mil reais) e o saldo em 30 (trinta) parcelas iguais no valor de R$ 30.000,00
(trinta mil reais). (b) Sem 6nus ao licitante/proponente, inexistindo sucessdo do adquirente nas
obrigacBes da recuperanda, conforme o art. 60, paragrafo Unico, e o art. 141, Il, da referida Le,
inclusive quanto a responsabilidades ambientais, regulatorias, administrativas, penais, tributarias e
trabalhistas (c) expedicdo da Carta de Alienagdo, com o cancelamento das constricfes e averbactes
existentes, nos termos do art. 320-G do Provimento n° 188/2024 do CNJ, cabendo ao interessado arcar
com os emolumentos devidos, valendo a homologagdo da proposta nos termos apresentados como
oficio pararetirada de toda e qualquer constri¢do averbada namatricula. (I1) O pagamento da entrada e
da comissao daleiloeira seiniciard se for consagrado vencedor da hasta plblica, de formaimediata, em
até 01 (um) dia ttil contado da notificacgo do Proponente/licitante para pagamento, podendo a referida
notificacdo ser realizada por meio eetrénico (e-mail). (111) A comissdo da Leiloeira sera no importe de
5% (cinco por cento) do valor da alienacdo a vista, pagamento este que sera de responsabilidade do
proponente e/ou do vencedor, através de transacdo bancéria em favor da conta de titularidade da
leiloeira, a ser informada no momento oportuno;

- DEMAIS OBSERVA(;C)ES SOBRE O PROCEDIMENTO DA ALIENAQAO NA MODALIDADE
STALKING HORSE: (1) A proposta ofertada pelo Stalking Horse esta validada como o primeiro lance
efetivado na 32 chamada da Hasta Publica/Stalking Horse, sendo inserida no site como lance minimo
vélido para o certame; (I1) Sera publicado o edital anexo, afim de que, apds tomarem conhecimento da
proposta condutora apresentada pelo Stalking Horse, eventuais interessados possam apresentar ofertas
superiores, a contar da publicacdo do Edital, mediante lances no website da Leiloeira até a data e
horario de encerramento de cada chamada; (I11) Havendo proposta tempestiva superior aquela ofertada
pelo Stalking Horse, em 12 22 e 32 chamadas, 0 proponente condutor tera o prazo improrrogavel de 24
(vinte e quatro) horas contados do encerramento do certame, para manifestar seu interesse em cobrir
integralmente o valor e as condi¢Oes apresentadas pelo terceiro interessado (desde que a proposta
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superior tenha sido apresentada dentro do prazo previsto no item 1) e efetuar o pagamento, inclusive
da comissdo da leiloeira. Caso exerca tal prerrogativa, serd declarado vencedor do leil&o; (1V) N&o
sendo apresentada proposta superior no prazo fixado no Item |1, a proposta condutora apresentada pelo
“Stalking Horse” serd automaticamente considerada vencedora, com o encerramento do procedimento,
ficando o proponente vinculado a aienacdo do bem, ao pagamento da comissdo da leiloeira e ao
cumprimento integral das condi¢des previstas no edital.

DO PAGAMENTO DA ARREMATA(;AO E COMISSAO
Pagamento da Arrematacao:
- Modalidade: A vista e a prazo;

- Prazo: O arrematante devera efetuar o pagamento a vista, ou sinal de pagamento (no caso de
parcelamento) em até 01 (um) dia Util subsequente contado do encerramento do prazo do proponente
condutor se manifestar;

- Forma: Através do recolhimento do depdsito judicial da arrematag&o.
CONDI (;C)ES PARA PAGAMENTO A PRAZO (PARCELAMENTO)

Para os interessados em adquirir os bens por meio de parcelamento, é fundamental observar os
seguintes pontos:

- Habilitagdo Prévia: E obrigatério que o interessado esteja previamente e devidamente cadastrado e
habilitado no website oficial www.lanceja.com.br.

- Proposta de Parcelamento:

- A proposta de parcelamento do bem deve ser apresentada por escrito diretamente no website:
www.lanceja.com.br, anteriormente a0 encerramento da etapa do leildo em que pretenda participar.

- A proposta devera estar em conformidade com o Art. 895, incisos | e ll, e paragrafos 1°, 2°, 4° e 6° do
Cédigo de Processo Civil (CPC), dém dos demais requisitos do artigo. A proposta contera, em
qualquer hipétese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e cinco por cento) do valor do lance
avista, com o restante parcelado em até 30 (trinta) meses.

- CondicOes de Garantia e Correcdo: O préprio imével permanecerd como garantia do parcelamento. A
correcdo monetariaincidira pela Tabela Praticado TJSP.

- Conseguéncia da Auséncia de Proposta: Caso ndo haja manifestacdo no website sobre o interesse de
parcelamento antecipadamente ao encerramento do leil&o, a arrematacdo serd considerada, para todos
os efeitos, como pagamento avista.

- Multa por Atraso: Em caso de atraso no pagamento de qualquer das prestacdes, incidird multa de dez
por cento (10%) sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4° do
CPC).

- Prazo para Pagamento do Sina/Entrada: O arrematante tera o prazo de até O1 (um) dia Uil
subsequente ao encerramento do prazo para o proponente condutor se manifestar, para efetuar o
pagamento do sinal ou da entrada referente a arrematacéo.

- Obrigacéo de Lancar Online: O envio da proposta de parcelamento ndo isenta o proponente da
obrigagdo de efetuar seus lances online, na modalidade parcelada, pelo website durante o leil&o.

Comissao da Leiloeira:
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TRIWUNAL I JUSTRC A

- Valor: 5% (cinco por cento) sobre o preco da arrematacdo do bem, conforme Art. 7° da Resolugéo n°
236/2016 do CNJ,

- Prazo: O pagamento deve ser feito a vista, em até 01 (um) dia Util subsequente contado do
encerramento do prazo do proponente condutor se manifestar;

- Forma: Deposito direto em conta corrente a ser indicada pelaleiloeirapor e-mail.
- N&o Inclusdo: A comissdo ndo estaincluida no valor do lance;

- N&o Devolucdo: A comissao ndo serd devolvida ao arrematante em nenhuma hip6tese, ainda que o
arrematante manifeste arrependimento ou desisténcia do lote. Além disso, desde ja autoriza o
arrematante a emisséo contra s de boleto, com a cobranca exclusiva da comissdo da Ieiloeira, que
estara sujeita a protesto em caso de ndo pagamento;

- Excecdo: Se a arrematagdo for desfeita por determinag8o judicial e por razdes aheias & vontade do
arrematante, podem ser deduzidas despesas incorridas.

INADIMPLENCIA DO ARREMATANTE

- Se 0 arrematante vencedor ou o “ Stalking Horse” ndo efetuarem o pagamento no prazo determinado,
0 segundo colocado na disputa do leildo serd convocado para a formalizac8o da arrematacdo, e assim
sucessivamente.

- Neste caso, 0 arrematante inadimplente estara sujeito as penaidades estipuladas neste Edital, sem
prejuizo das sancBes previstas na Legislacdo em vigor.

- - DAS IMPUGNACOES/PENALIDADES: (I) Nos termos do Art. 143, “caput” da LRF, ficam
cientes os interessados de que poderdo ser apresentadas impugnagdes por quaisquer credores, pela(s)
Falida(s), pelo Ministério Pablico e/ou terceiros no prazo de 48 (quarenta e oito) horas da arrematacao,
hip6tese em que os autos serdo conclusos a juiza, que, no prazo fixado neste artigo, decidira sobre as
impugnactes e, julgando-as improcedentes, ordenara a entrega do bem ao arrematante, respeitadas as
condicOes estabelecidas neste edital; (I1) Nos termos do Art. 143, 88 1° 2° 3° e 4° da LRF, as
impugnactes baseadas no vaor de venda do bem somente serdo recebidas se acompanhadas de oferta
firme do impugnante ou de terceiros para a aquisi¢do do bem, respeitados os termos do edital, por valor
presente superior ao vaor de venda, e de depdsito caucionério equivalente a 10% (dez por cento) do
valor oferecido. A proposta € homologada pelo MM. O Juizo, vincula o impugnante ou terceiro
ofertante como arrematante, sendo devida a comisséo da leiloeira, no importe de 5% (cinco por cento)
do valor da proposta homologada. (I11) A suscitacdo infundada de vicio na alienacéo pelo impugnante
serd considerada ato atentatorio & dignidade da justica e sujeitard o suscitante a reparag@o dos prejuizos
causados. (Art. 143 88 1°, 2°, 4° da Lei 11.101/2005, com as introdugdes da Lei 14.112 de 2020. No
caso de acolhimento pelo MM. Juizo da impugnagdo baseada no valor da venda e, em sendo
homologada, sera devida a comissio da leiloeira de 5% do valor da arrematacéo (aprovada pelo MM.
Juizo);

- Os bens ser&o entregues livre de 6nus, NAO HAVENDO SUCESSAO DO ARREMATANTE NAS
OBRIGACOES DA DEVEDORA, inclusive as de natureza tributéria, exceto se o arrematante for (1)
sdcio da sociedade falida, ou sociedade controlada pelo falido; (11) parente, em linha reta ou colateral
até o 4o (quarto) grau, consanguineo ou afim, do falido ou de sicio da sociedade falida; (l1)
identificado como agente do falido com o objetivo de fraudar a sucesséo, observado o disposto no
inciso Il e§1°do art. 141 daLRF;

- Os bens im6veis aqui mencionados serdo vendidos em cardter “Ad Corpus’, no estado e condicles
em que se encontram, livres de débitos até a data da arrematagdo, declarando o(s) arrematante(s) que
tem pleno conhecimento de suas condicbes e instalagbes, do tombamento, assumindo total
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responsabilidade, ainda que por eventua divergéncia descritiva entre o constante no edital de leildo e
na matricula e/ou transcricdo do referido bem;

- Os lances ofertados sdo irrevogaveis e irretratavels; os interessados sdo responsaveis por todas as
ofertas registradas em seu nome, ndo podendo os lances ser anulados e/ou cancelados em nenhuma
hipétese, ficando sujeitos a aplicacdo de penaidade cabivel de acordo com a legisacdo vigente e
condic¢des de venda dispostas no site www.lancegja.com.br.;

- DAS CONSIDERACOES FINAIS: (1) O bem imével agui mencionado esta4 de acordo com a
transcricdo da matricula, bem como com o citado no Laudo de Avaliagdo, sendo vendido em caréter
“Ad Corpus’, no estado e condi¢do em que se encontra, constituindo dnus do interessado verificar suas
condigdes, antes das datas designadas para as alienagfes judiciais eletronicas. (2) O bem pode estar
ocupado de coisas e/ou pessoas, sendo a desocupacdo por conta do arrematante; (3) O
licitante/proponente assume a obrigacdo de proceder as diligéncias, constatacOes e conferéncias que
julgar necessérias quanto a agquisicdo do bem(ns), nada podendo vir a reclamar no futuro quanto ao
bem objeto da arrematacdo; (4) Correrdo por conta do proponente vencedor 0s atos e pagamentos
necessarios para a expedicdo da carta de arrematacao/alienacdo, registro do bem imével, despesas
referente as regularizagOes de érea e de matricula, e demais regularizagdes necessarias provenientes da
arrematacdo; (5) Na hip6tese do lance vencedor for na modalidade parcelada, cabera ao arrematante a
emissdo das respectivas guias de depdsitos judiciais em continuagdo ao deposito do sinal, bem como,
no prazo maximo de 03 (trés) dias apds o vencimento de cada parcela, protocolar em juizo o
comprovante de pagamento; (6) O NAO PAGAMENTO DA ALIENACAO/ARREMATACAO e da
comissdo da leilogira no prazo especifico estipulado no edital de leildo, independentemente da
homologagdo judicial, sera tido como desisténcia do lance, implicando na perda do direito de
compra/arrematacdo do lote, sendo certo que o bem podera ser vendido a outros interessados,
obedecendo a ordem dos melhores lances ofertados no leildo; (7) O proponente/arrematante remisso
fica sujeito as sangdes previstas na legislacdo em vigor (Art. 897, 903, 8§ 6°, do CPC e Art. 358 do C.
Pend), sem prejuizo das demais sancOes previstas no Edita de leildo, além de (i) multa de 10% (dez
por cento) do valor da arrematacéo em favor dos autos (ii) o valor de 5% (cinco por cento) do valor da
arrematacdo referente a Comiss@o da Leiloeira. A Leiloeira poderd emitir titulo de crédito para a
cobranca e/ou execucdo de sua comissdo (8) O bem seré entregue livre de 6nus, NAO HAVENDO
SUCESSAO DO PROPONENTE/ARREMATANTE NAS OBRIGAQC)ES DA DEVEDORA,
inclusive as de natureza tributéria, exceto se o proponente/arrematante for (1) socio da sociedade falida,
ou sociedade controlada pelo falido; (I1) parente, em linha reta ou colateral até o 40 (quarto) grau,
consanguineo ou afim, do falido ou de scio da sociedade falida; (I11) identificado como agente do
falido com o objetivo de fraudar a sucessdo, observado o disposto no inciso Il e § 1° do art. 141 da
LRF; (9) A Juiza podera autorizar os credores mediante aprovacdo do(s) interessado(s), de forma
individual ou coletiva, em razéo dos custos e no interesse da massa falida, a adquirir ou adjudicar, de
imediato, o bem arrecadado, pelo valor da avaliagdo, atendida a regra de classificagéo e preferéncia
entre eles, ouvido o Comité, se houver (Art. 111 da Lei n° 11.101/2005). Por deliberag@o tomada nos
termos do art. 42 desta Lei, os credores poderdo adjudicar o bem alienado na faléncia ou adquiri-lo por
meio de constitui¢do de sociedade, de fundo ou de outro veiculo de investimento, com a participacao,
se necessaria, dos atuais socios do devedor ou de terceiros, ou mediante conversdo de divida em
capital, nostermos do Art. 145, daLel n. 11.101/2005 alterada pela Lei n° 14.112/2020. (10) Os lances
ofertados sdo irrevogaveis e irretrataveis, os interessados sdo responsaveis por todas as ofertas
registradas em seu nome, ndo podendo os lances ser anulados e/ou cancelados em nenhuma hipotese,
ficando sujeito(s) a aplicacao(Bes) de penalidade(s) cabivel(is) de acordo com a legislacdo vigente e
condi¢des de venda dispostas no site www.lanceja.com.br. (11) O auto de aienagdo sera lavrado apos
a confirmagdo dos pagamentos devidos do sinal/entrada da arrematacdo e da comissdo da leiloeira
Assinado o auto de dienacdo pelo(a) Juiz(a), pela leiloeira e pelo proponente/arrematante, a
arrematacdo considerar-se-4 perfeita, acabada e irretratavel. O proponente/arrematante devera
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providenciar junto a0 MM. Juizo Competente, a carta de arrematacdo, recolhendo os custos devidos;
(12) N&o serdo aceitos lances ou ofertas por meio de proposta ou peticdo nos autos do processo da
Faléncia (antes, durante ou apés o leildo), ou por qualquer outro modo fora das regras previstas neste
Edital; (13) A partir da homologacéo da aienagdo, o licitante vencedor/proponente fica responsavel
pelo bem (14) Todas as regras e condicbes do referido leildo estdo disponiveis no Portal
www.lanceja.com.br; (15) Reservamo-nos o direito & correcao de possiveis erros de digitagéo.

Ficam INTIMADOS por este Edital a(s) Falida(s): SOFRUTA INDUSTRIA ALIMENTICIA LTDA e
seus Representantes Legais, Conjuges se Casados(as) forem, Ministério Pdblico, o
ADMINISTRADOR JUDICIAL DR. LUIZ AUGUSTO WINTHER REBELLO JUNIOR, o
“STALKING HORSE’: 2G EMPREENDIMENTOS E PARTICIPACOES LTDA, Fazendas
Nacional, Estadual e Municipal, nas pessoas de seus procuradores, os credores habilitados, eventuais
ocupantes e/ou possuidores do bem, advogados(as) e demais interessados na forma da lel, na hipétese
de ndo serem localizados para intimacdo pessoa/eletronica. E para que produza os efeitos legais e
juridicos de direito e chegue ao conhecimento de todos, o presente edital sera publicado naformadalei
e no porta eetrénico www.lanceja.com.br, conforme previsto no Art. 887, § 2°, do CPC e afixado em
lugar publico e de costume. NADA MAIS. Dado € passado nesta cidade de José Bonifacio, aos 31 de
agosto de 2026.

DOCUMENTO ASSINADO DIGITALMENTE NOS TERMOS DA LEI 11.419/2006,
CONFORME IMPRESSAO A MARGEM DIREITA
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