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32 VARA CIVEL DO FORO CENTRAL DA COMARCA DE CAMPINAS (SP).

EDITAL DE 1° e 2° LEILOES e de intimacdo das partes Exequentes: PETROBRAS
DISTRIBUIDORA S/A, inscrita no CNPJ n°. 34.274.233/00001-02, FABIO IZIQUE
CHEBABI, inscrito no CPF n° 215.146.218-86, Executados: JOAO ABIB MANSUR, inscrito
no CPF n°® 355.291.569-91 e SANDRA MARIA BUSATO MANSUR, inscrita no CPF n°®
319.220.909-72, o Credor hipotecario: BANCO BRADESCO S/A, inscrito no CNPJ n°
60.746.948/0001-12, bem como seus representantes legais, conjuges se casados forem,
advogado(s) e demais interessados.

O Doutor ANDERSON PESTANA DE ABREU, MM. Juiz de Direito da 32 Vara Civel do
Foro de Campinas, Estado de Sao Paulo, na forma da Lei, etc.

FAZ SABER, aos que o presente Edital virem ou dele conhecimento tiverem e interessar
possa, que, nos autos do Cumprimento de Sentenca n® 1026478-55.2015.8.26.0114/01,
foi determinada a alienacéo judicial eletrobnica do bem abaixo descrito, observados os
artigos 843 e 886 a 903 do Cddigo de Processo Civil e as Normas de Servico da
Corregedoria Geral da Justica do Estado de S&do Paulo. A alienagdo seré conduzida pela
Leiloeira Oficial CRISTIANE BORGUETTI, da plataforma LANCEIJA, credenciada perante a
JUCESP sob n® 661 e habilitada perante o Tribunal de Justica do Estado de Sao Paulo, por
meio do portal www.lanceja.com.br, onde estarao disponiveis as regras de participagao,
imagens e informagdes complementares, e estabelecida na Rua Laura, n°® 138, Centro,
Santo André/SP, CEP: 09040-240, Tel.: (11) 4425-7652, e-mail:
atendimento@lanceja.com.br e juridico@lanceja.com.br; a saber:

DO LEILAO: O leildo devera ser realizado em duas etapas, eletronicamente, pelo website:
www.lanceja.com.br, a saber: O 1° LEILAO tera inicio em 23 de novembro de 2026, as
15h30min, e encerramento em 26/11/2026, as 15h30min, com duragao minima de 3

(trés) dias. Nesta etapa nao serdo admitidos lances inferiores ao valor da avaliagao
atualizada do bem. N&o havendo lance valido superior ou igual ao valor da avaliagéo,
seguir-se-a, sem interrupgao, o 2° LEILAO, com duragao minima de 20 (vinte) dias, com
inicio em 26/11/2026, as 15h31min, e encerramento em 15 de dezembro de 2026, as
15h30min, ndo sendo admitidos lances inferiores a 60% (sessenta por cento) da
avaliagao atualizada pelos indices adotados pelo TJ/SP, sendo que a alienagao ocorrera
pelo maior lance ofertado, respeitadas as condi¢des aqui avencadas.

As avaliacOes serao atualizadas pelos indices adotados pela Tabela Pratica do Tribunal de
Justica do Estado de Sao Paulo - TJ/SP, para os débitos judiciais comuns.

A segunda tentativa de leildo serarealizada somente se o primeiro nao contar com nenhum
lance valido durante todo o periodo previsto.

Havendo lances nos trés minutos anteriores ao horario de encerramento do leildo, havera
prorrogacado do prazo de encerramento por igual periodo, visando a manifestagao de
eventuais licitantes.
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ATENGAO: Todos os horarios estipulados neste Edital referem-se ao horario oficial de
Brasilia-DF.

DA DOCUMENTAGAO E DA PARTICIPAGAO: () A documentagdo necessaria para
participagao na hasta sera: (a) Pessoa Fisica: Carteira de identidade (RG) ou documento
equivalente (carteira nacional de habilitagdo, documento de identidade expedido por
entidades de classe ou 6rgaos publicos), cadastro de pessoa fisica (CPF), comprovante de
estado civil, comprovante de residéncia em nome do interessado; (b) Pessoa Juridica:
Contrato Social/Estatuto Social, com a ultima alteracdo/consolidado, ata de assembleia e
demais documentos pertinentes ao “tipo de PJ”, copia ou original do RG e CPF do(s)
soécio(s) que possue(m) poderes e do representante; (¢) Em caso de representacéo, os
interessados deverao apresentar procuragcdo com firma reconhecida e/ou assinatura com

certificado digital;

(I) Além da documentagédo supramencionada, se faz necessario (a) Para participar do

leildo eletrénico, o(a) interessado devera se cadastrar na plataforma www.lanceja.com.br,
enviar os documentos necessarios e solicitar habilitacdo para o referido leildo, com

antecedéncia a etapa da hasta publica que pretenda participar, sob pena de nao ser
efetivada a validagao da referida habilitacdo, preenchendo todos os dados solicitados,
pelo que responde civil e criminalmente, com a observancia de todas as condigoes
contidas no edital de leildo e nas regras de participacéo da plataforma; (b) O cadastro é
pessoal e intransferivel, sendo o interessado responsavel pelo cumprimento dos prazos
fixados neste Edital e pelos lances realizados com seu login e senha;

() A Leiloeira, ou quem por ela indicado, devidamente identificado, fica autorizada a
efetuar visitacoes no local dos bens submetidos a hasta publica, acompanhada ou ndo de
interessado(s) na arrematacdo, podendo fotografar os bens, independentemente do
acompanhamento de Oficial de Justi¢ca designado pela respectiva Vara;

(IV) A Leiloeira e a plataforma www.lanceja.com.br poderdo, a qualquer tempo e em
qualquer Ambito, consultar e/ou pesquisar os dados dos interessados e/ou participantes
do leildo.

DO BEM: 1(UM) IMOVEL correspondente ao lote de terreno designado de area
A, situado no lugar denominado Fazenda Cerro Azul e Guaraituba, distrito de
Campo Largo da Roseira, localizado na BR-376, KM 624, CAMPO LARGO DA
ROSEIRA, Sao José dos Pinhais/PR, objeto da matricula n°. 52.084, do 1°
Cartorio de Registro de Iméveis de Sao José dos Pinhais/PR, com a seguinte
descricdo da matricula: IMOVEL:- AREA “A”, com 69.216,89 m?* com as
seguintes medidas e confrontacdes:- o ponto de partida O=PP foi cravado junto
a cerca da faixa de dominio da BR-376, e divisa com Parana Golf, deste ponto
segue por cerca de arame confrontando com Parana Golf, nos seguintes rumos
e distancias: 51°52’NE, mede 280,40 metros, até o ponto n°® 01; 52°05’NE mede
399,54 metros até o ponto n° 02; mede 136,35 metros até o ponto n® 2-A;
55°09°’NE, mede 185,25 metros até o ponto n® 03 (cravado na margem do Rio
Guamirim); deste ponto segue dividindo pelo Rio Guamirim com Jodo Mansur,
nos seguintes rumos e distancias: 15°04’SE mede 26,99 metros até o ponto n°
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04; 40°00°SO, mede 19,06 metros até o ponto n® 07; deste ponto deixa o Rio
Guamirim e segue por linha seca, confrontando com Haras Bom Pastor, nos
seguintes rumos e distancias: 76°52’SO, mede 68,24 metros até o ponto n° 08;
51°39’S0O, mede 584,58 metros até o ponto n°® 09; 48°25°SO mede 161,97 metros
até o ponto n® 10; 50°31’SO, mede 164,27 metros até o ponto n® 11, deste ponto
segue pela cerca de arame da faixa de dominio da BR 376, ao rumo de 5°15’NE,
e mede 112,99 metros, até o ponto de partida O=PP. Obs.:- Area essa
Remanescente de um terreno com 5.624.823,40 m2, situado no lugar
denominado FAZENDA CERRO AZUL e GUARAITUBA, Distrito de Campo Largo da
Roseira, deste Municipio e Comarca, cadastrado no INCRA sob n°
701.149.288.004-0. Onus/observagdes:. AV 1 - Conforme Av.7 da Matricula
13.517, o Sr. Jodao Mansur, firmou o Termo de Responsabilidade de Preservagao
de Floresta, sobre o imoével objeto desta matricula. Sdo José dos Pinhais, 04 de
Novembro de 1.998. R 4 - Pela escritura lavrada nas notas do 1° Tabelido desta
cidade, em 17 de Outubro de 2.001, as fls. 08, do livro 603, LMM Participacdes
Societarias Ltda., ja qualificada, representada por sua sécia gerente Leila Maria
Mansur, brasileira, separada judicialmente, empresaria, portadora da
Cl.933.005-4-Pr., inscrita no CPF/MF 393.579.889-04, residente e domiciliada na
rua Candido Xavier n°® 331, 2° andar, Batel, em Curitiba-Pr., VENDE o imével
objeto desta matricula a JOAO ABIB MANSUR, brasileiro, separado
judicialmente, industrial, portador da Cl. 000961961-MS., inscrito no CPF/MF
355.291.569-91, residente e domiciliado na Avenida Jodo Gualberto n° 1.287,
apto. 151, Cabral, em Curitiba-PR, pela quantia de R$15.820,70, sem condicdes.
INCRA 701.149.288.004-0, atualmente n° 000.043.848.638-0, numero do
imovel na Receita Federal 62022571. R 6 -Joao Abib Mansur, ja qualificado, com
anuéncia de sua mulher Sandra Maria Busato Mansur, DA EM HIPOTECA o
imovel objeto desta matricula, em favor do BANCO BRADESCO S.A., inscrito no
CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, R 11 - Joao Abib Mansur, ja qualificado, com
anuéncia de sua mulher Sandra Maria Busato Mansur, inscrita no CPF/MF
319.220.909-72, DA EM HIPOTECA o imével objeto desta matricula, bem como
todos os melhoramentos, construgdes, acessoes, pertengas e benfeitorias nele
existentes e que a ele vierem a ser acrescidos, em favor do BANCO BRADESCO
S/A., inscrito no CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, R 12 - Jodo Abib Mansur, ja
qualificado, com anuéncia de sua mulher Sandra Maria Busato Mansur, inscrita
no CPF/MF 319.220.909-72, DA EM HIPOTECA o imdvel objeto desta matricula,
bem como todos os melhoramentos, construgbes, acessdes, pertencas e
benfeitorias nele existentes e que a ele vierem a ser acrescidos, em favor do
BANCO BRADESCO S/A., inscrito no CNPJ/MF 60.746.948/0001-12, R 13 - Joao
Abib Mansur, ja qualificado, e como conjugé autorizante Sandra Maria Busato
Mansur, inscrita no CPF/MF 319.220.909-72, DA EM HIPOTECA o imdvel objeto
desta matricula, bem como todos os melhoramentos, construgdes, acessoes,
pertencas e benfeitorias nele existentes e que a ele vierem a ser acrescidos, em
favor do BANCO BRADESCO S/A. R 15 - PENHORA:- Nos termos do
requerimento datado de 19/10/2016, e do termo de conversdo de arresto em
penhora, datado de 08/07/2016, aqui arquivados (mandados), expedido pelo
Juizo de Direito da 32 Vara Civel da Comarca e Foro de Campinas-SP, extraido
dos autos de Execucao Fiscal n° 4013638-30.2013.8.26.0114, em que &
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exequente: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A e executado: MG CONSTRUTORA
LTDA E OUTROS, procedo ao registro da PENHORA do imdvel descrito nesta
matricula. R17 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora extraido dos autos n®
0842616-90.2013.8.12.0001, expedido pelo Juizo de Direito da 122 Vara Civel de
Campo Grande-MS, aqui arquivados (mandados), em que é autor: BANCO
BRADESCO S/A, e réus W J EMPREENDIMENTOS COMERCIAIS LTDA e outros,
procedo o registro da PENHORA do imodvel objeto desta matricula. R 18 -
ARRESTO: Conforme termo de arresto datado de 21/09/2020, expedido pelo Dra.
Vania de Paula Arantes - Juiz de direito da 12 Vara de Execucgao de Titulo
Extrajudicial de Campo Grande-MS, extraido dos autos de exceugao de titulo
extrajudicial n® 0822057-10.2016.8.12.0001, e demais documentos, aqui
arquivados (mandados), em que é exequente PAULO SERGIO MELKE (CPF/MF
181.620.701-25) e executado JOAO ABIB MANSUR (CPF/MF 355.291.569-91),
procedo o registro do ARRESTO do imodvel descrito nesta matricula. AV 19 -
INDISPONIBILIDADE - Nos termos da Ordem de Indisponibilidade, extraido dos
Autos n© 00203615320168160035 da 12 Vara Civel de Sao José dos Pinhais-PR,
aqui arquivada, fago constar que fica indisponivel o imével desta matricula. R 20
- DE ARRESTO EM PENHORA: Conforme Termo de Conversado de Arresto em
Penhora, datado de 05/10/2021, expedido pela 12 Vara de Execucao de Titulo
Extrajudicial, embargos e demais Incidentes de Campo Grande-MS, e demais
documentos aqui arquivados (mandados), extraido dos autos de Execucéo de
Titulo Extrajudicial n® 0822057-10.2016.8.12.0001, em que é exequente: PAULO
SERGIO MELKE, e executado: JOAO ABIB MANSUR, procedo a conversdo do
arresto registrado sob R.18-49.079, em PENHORA do imével objeto desta
matricula. R 22 - PENHORA- Conforme Termo de Penhora extraido dos autos n®
0020361-53.2016.8.16.0035, subscrito pela Dra. Camila Mariana da Luz
Kaestner, Juiza de Direito da 12 Vara Civel de Sao José dos Pinhais-PR, aqui
arquivado (mandado), em que é exequente: ALEXANDRE N. FERRAZ CICARELLI &
PASSOLD ADVOGADOS ASSOCIADOS (CNPJ 04.271.719/0001-18), e
executados: JOAO ABIB MANSUR (CPF/MF 355.291.569-91) e outros, procedo o
registro da PENHORA do imodvel objeto desta matricula. R 23 - PENHORA -
Conforme Termo de Penhora extraido dos autos n® 0006670-56.2014.8.12.0001,
subscrito pela Dr2. Joseliza Alessandra Vanzela Turine, Juiza de Direito em
Substituicao Legal da Vara de Faléncias, Recuperagdes, Insolvéncias e Cartas
Precatorias Civeis de Campo Grande-MS, aqui arquivado (mandados), em que é
exequente BANCO BRADESCO S.A, e executado - MG CONSTRUTORA LTDA e
outro, procedo o registro da PENHORA do imdvel objeto desta matricula. R 24 -
PENHORA - Conforme Termo de Penhora extraido dos autos n°® 0817902-
27.2017.8.12.0001 da 12 Vara de Execugao de Titulo Extrajudicial, Embargos e
demais Incidentes, Campo Grande/MS, aqui arquivado (mandados), em que é
exequente BANCO BRADESCO S/A, e executados FAZENDEIRO NUTRICAO
ANIMAL LTDA e JOAO ABIB MANSUR, procedo o registro da PENHORA do imdvel
objeto desta matricula. R 25 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora extraido
dos autos n°® 0810947-82.2014.8.12.0001 da 12 Vara de Execugao de Titulo
Extrajudicial, Embargos e demais Incidentes de Campo Grande/MS, e do
requerimento datado de 10/10/2025, aqui arquivado (mandados), em que é
exequente BANCO BRADESCO S.A., e executados JOAO ABIB MANSUR e MG
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CONSTRUTORA LTDA, procedo o registro da PENHORA do imdvel objeto desta
matricula. R 26 - PENHORA - Conforme Termo de Penhora extraido dos autos n®
0801550-23.2019.8.12.0001, da 12 Vara de Execucédo de Titulo Extrajudicial,
Embargos e demais Incidentes de Campo Grande/MS, e do requerimento datado
de 05/01/2026, aqui arquivado (mandados), em que é exequente BANCO
BRADESCO S.A., e executados MG CONSTRUTORA LTDA e outro, procedo o
registro da PENHORA do imével objeto desta matricula. Débitos de ITR: Cabera
ao arrematante verificar a existéncia de eventuais débitos de ITR junto aos 6rgaos
competentes, observada a sub-rogacao legal dos créditos tributarios no preco
da arrematacao. Observacao 1) Conforme r. decisdo de fls. 347/348, fica
consignado que o imével em questdo foi penhorado na sua integralidade, nos
termos do artigo 843, do CPC, por se tratar de imével indiviso, sendo autorizado
que seja levado a praga na sua integralidade, ressaltando que o equivalente a
guota-parte do cdnjuge e demais condéminos alheios a execugéo, recaira sobre
0 produto da alienacdo do bem. Observagao 2): O imdvel pode estar ocupado
por bens e/ou pessoas, sendo a desocupacdo por conta do adquirente.
Observacao 3) Venda ad corpus e no estado em que se encontra, sem garantia,
constituindo 6nus do interessado verificar suas condigbes, antes das datas
designadas para as alienacdes judiciais eletrénicas. AVALIACAO DE R$
10.426.832,00 (dez milhdes, quatrocentos e vinte e seis mil, oitocentos e trinta e
dois reais), em agosto/2025, conforme laudo de fls. 810/811. AVALIAGAO
ATUALIZADA DE R$ 10.930.062,19 (dez milhdes, novecentos e trinta mil,
sessenta e dois reais e dezenove centavos), outubro/2026, pela Tabela Pratica
do E. TJ/SP, para débitos judiciais comuns.

DEBITO DA DEMANDA PROCESSUAL: R$252.240,17 (duzentos e cinquenta e dois mil,
duzentos e quarenta reais e dezessete centavos), atualizado até 04/03/2026, sujeito a
nova atualizagéao até o efetivo pagamento, conforme fls. 820.

VISITACAO/MATERIAL FOTOGRAFICO/DIVULGAGAO: (l) Ficam autorizados os
colaboradores da leiloeira, devidamente identificados, a providenciarem o cadastro e o
agendamento designando-se datas para as visitas dos interessados em vistoriar os bens
penhorados, cabendo aos responsaveis pela guarda do bem facultar o ingresso dos
mesmos; (lI) Igualmente, ficam autorizados os colaboradores da leiloeira, devidamente
identificados, a obter diretamente, material fotografico/filmagem para inseri-lo no portal
do Gestor, a fim de que os licitantes tenham pleno conhecimento das caracteristicas do
bem, que serdo vendidos no estado em que se encontram. (lll) Fica autorizada a instalagcao
de faixa, placa, “outdoor” e demais materiais publicitarios no local e em sua regido, para
ampla divulgacao da venda.

DOS DEBITOS/ONUS: (I) O arrematante arcard com eventuais débitos pendentes que
recaiam sobre o bem, exceto os decorrentes de débitos fiscais e tributarios conforme o
artigo 130, paragrafo unico, do Cddigo Tributario Nacional, e os débitos condominiais,
que ficam sub-rogados no preco da arrematacao, (Il) Cabera aosinteressados pesquisar
junto aos 6rgaos competentes eventuais 6nus que recaiam sobre os bens, antes das
datas agendadas para os leiloes, bem como dividas pendentes sobre o bem e nédo
descritas neste edital. (Ill) Ficardo ainda a cargo do arrematante despesas e custos com
possivel agao para a imissdo da posse no imovel, regularizagdo junto aos orgaos
competentes, georreferenciamento, cadastro de qualquer natureza, transferéncia
patrimonial, regularizagao da matricula, incluindo taxas e emolumentos cartorarios, ITBI,
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foro, laudémio, discussédo acerca de eventual desapropriagdo, alvaras, certidoes,
escrituras, além de demais débitos que incidam sobre o bem imodvel, excetuados aqueles
quitados com o produto da referida alienacéo.

DOS LANCES Os lances deverao ser ofertados pela Internet, pelo website:
www.lanceja.com.br, para que imediatamente sejam divulgados online, de modo a
viabilizara preservagédo do temporealdas ofertas, mediante cadastramento prévio no site,
e apos estar devidamente habilitado para a participagao no leildo, sendo aceitos lances
superiores ao lance corrente, tendo por acréscimo minimo obrigatério o valor informado
(incremento) no referido site.

DO(S) PAGAMENTO(S) DA(S) ARREMATAGAO(OES):

(1) PAGAMENTO A VISTA: O pagamento do prego do bem arrematado devera ser efetuado
a vista em até 01 (um) dia util apés ser declarado vencedor pela leiloeira,
independentemente da homologacéo judicial, através de guia de depdsito judicial em favor
do Juizo que é encaminhada ao e-mail cadastrado previamente ao leildo pelo
arrematante.; (Il) - PAGAMENTO PARCELADO: Caso nao haja lance para pagamento a
vista, serdo admitidas propostas de pagamento da arrematacdo parcelada (i) O

interessado em adquirir o bem penhorado em prestagdes podera apresentar: proposta por
escrito diretamente no website: www.lanceja.com.br, antes da realizagdo da etapa do

leilao que pretende participar, desde que devidamente cadastrado e habilitado a
participagcédo da respectiva praca, (ii) devera ainda ser observado o disposto no Art. 895, |,
I, § § 19, 29, 4° ¢ 6° do Cddigo de Processo Civil, corregao pela Tabela Pratica do TJ/SP. A
proposta conterd, em qualquer hipdtese, oferta de pagamento de pelo menos 25% (vinte e
cinco por cento) do valor do lance a vista e o restante parcelado em até 30 (trinta) meses,
corrigido pela Tabela Pratica do TJ/SP, garantido por hipoteca do préprio bem. No caso de
atraso no pagamento de qualquer das prestacoes, incidird multa de 10% (dez por cento)
sobre a soma da parcela inadimplida com as parcelas vincendas (Art. 895, § 4°, do Codigo
de Processo Civil). O arrematante tera o prazo de até 01 (um) dia util, subsequente ao
encerramento do leildo para efetuar o pagamento do sinal/entrada proveniente da
proposta de parcelamento da arrematacao; (iii) Caberd ao arrematante a atualizagéo

monetaria das parcelas, a emissido das respectivas guias de depdsitos judiciais em

continuacdo ao depdsito do sinal, bem como, no prazo méaximo de 03 (trés) dias apds o

vencimento de cada parcela, protocolar em juizo o comprovante de pagamento. (iv) Caso
n&o haja manifestagdo ANTECIPADAMENTE AO ENCERRAMENTO DA ETAPA DO LEILAO
guanto ao interesse em parcelamento, serd considerado, para todos os efeitos,

“PAGAMENTO A VISTA”. Observacgdo: i) A apresentacédo de proposta de parcelamento nao
suspende o leilao (Art. 895, § 6°, do Cédigo de Processo Civil) e ndo exime o proponente de
langar no leildo de forma online pelo site; (lll) A proposta de pagamento do lance a vista

sempre prevalecerd sobre as propostas de pagamento parcelado, nos termos do artigo

895, 8§ 7°, do CPC; (iv) Havendo mais de uma proposta parcelada, sera observada a

preferéncia legal da proposta mais vantajosa ou, em igualdade de condigbes, daquela
apresentada em primeiro lugar, conforme o artigo 895, 8§ 7° e 8°, do Cddigo de Processo
Civil.

COMISSAO DA LEILOEIRA: O arrematante devera pagar a Leiloeira Oficial, a titulo de
comissao, o valor correspondente a 5% (cinco por cento) sobre o valor da arrematacéao, a
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ser paga pelo arrematante, nao se incluindo no valor do lance, o que devera ser informado
previamente aos interessados, conforme item 8 da decisao de fls. 832/834, a vista, em até
01 (um) dia util apds ser declarado vencedor, diretamente a Leiloeira através de transagao
bancaria em conta corrente a ser indicada no ato da arrematagao. A comissao devida nao
esta inclusa no valor do lance e ndo sera devolvida ao arrematante em nenhuma hipétese,
salvo se a arrematacéo for desfeita por determinacgéo judicial, deduzidas as despesas
incorridas.

DAS PENALIDADES PELO DESCUMPRIMENTO DAS PROPOSTAS: Em hipodtese alguma
sera permitida a desisténcia da arrematacao. No caso de ndo pagamento do valor do bem
arrematado e da comissao devida a leiloeira no prazo estipulado, pode configurar fraude
em leildo (artigo 358 do Cédigo Penal). Neste caso, o participante respondera civil e
criminalmente, ficando ainda obrigado a pagar a comissao de 5% (cinco por cento) do
lance ofertado em favor da leiloeira oficial, a titulo de multa. Fica nesta hipdtese
autorizada a leiloeira a receber e aprovar os lances imediatamente anteriores, desde que
obedecidos os limites e regras estabelecidos no presente edital. Em caso de atraso no
pagamento de qualquer das prestacgoes, incidira multa de dez por cento sobre a soma da
parcela inadimplida com as parcelas vincendas; o inadimplemento autoriza o exequente
a pedir aresolucao da arrematacao ou promover, em face do arrematante, a execucao do
valor devido, devendo ambos os pedidos serem formulados nos autos da execugdo em
que se deu a arrematacao (artigos 895, § 4° e 5°, do CPC).

DO DIREITO DE PREFERENCIA DO(S) CONDOMINO(S): Considerando a existéncia de
“Coproprietarios”, estes terao direito de preferéncia na aquisi¢cdo, nos termos e naforma
do art. 1.322 do Cadigo Civil c/c 843, 8 1°do CPC, com preferéncia na hipdtese de igualar
ao maior lance e a condigao ofertados na plataforma de leildes www.lanceja.com.br, que
terd de ser manifestado do seguinte modo:

i devera manifestar o direito de preferéncia antes de encerrar a etapa do leildo
de que pretende participar, através de mensagem para o(s) e-mail(s):
juridico@lanceja.com.br;

ii. ii. terd o prazo de até 24 (vinte e quatro) horas do encerramento da respectiva
etapa do leildo, para promover o depdsito da arrematacao e da comisséo da
leiloeira;

iii. iii. se o melhor lance for a vista, o depdsito (pelos “coproprietarios”) devera
ser feito a vista;

iv. iv. se a prazo, com o mesmo valor de entrada e numero de parcelas do lance
vencedor;
V. v. a comissdo da leiloeira, em qualquer dos casos, devera ser feita a vista e

terd como base de célculo o valor do lance vencedor.

vi. Nao havendo manifestacao da preferéncia no prazo supracitado (periodo do
leildo), operar-se-a a imediata preclusao do direito.

OBSERVAGOES GERAIS: (a) O Bem sera alienado em carater “AD CORPUS” e no estado
em que se encontra, sem garantia, constituindo 6nus do interessado verificar suas
condicoes, antes das datas desighadas para as alienacgoes judiciais eletrénicas; (b)
Assinado o auto de arrematacéo pelo juiz, arrematante e pela leiloeira, a arrematacéo
considerar-se-a perfeita, acabada e irretratavel, ainda que venham a ser julgados
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procedentes os embargos (art. 903 do CPC); (c) Os langos ofertados sao irrevogaveis e
irretrataveis. Os participantes sao responsaveis por todas as ofertas registradas em seu
nome, nado podendo anular e/ou cancelar os langos em nenhuma hipdtese, ficando
sujeito(s) a aplicagao(des) de penalidade(s) cabivel(is); (d) O Arrematante declara que: (i)
conhece, conferiu e constatou, fisica e/ou documentalmente o bem levado a leildo
aceitando adquiri-lo nos termos deste Edital de Leildo, cuja venda se concretizara em
carater ad corpus e no estado e condigcdes em que se encontra, sem garantias; (ii) assume
a responsabilidade pela obtengéo de licengas e quaisquer autorizagdes necessarias ao
desenvolvimento de suas atividades quanto ao bem objeto da arrematacgao; (iii) assume
todos os custos, emolumentos e tributos referentes a transferéncia e regularizacdo do
bem arrematado; (iv) O imdvel pode estar ocupado de bens e/ou pessoas, sendo a
desocupacédo por conta do(a) arrematante; (v) a alienacéo serd formalizada por termo nos
autos da execucéo. (e)Na hipétese de CANCELAMENTO DO LEILAO, apés a publicacéo do
edital de leildo, especialmente em razdo de acordo entre as partes, desisténcia do
exequente ou pagamento da divida, sera devido o reembolso das despesas suportadas
pela leiloeira, devidamente comprovadas, que serdo pagas pela parte requerida ou aquele
que der causa ao cancelamento; (f) QUITACAO, REMISSAO OU ACORDO APOS
FINALIZACAO POSITIVA DO LEILAO (ALIENAGAO): A Gestora fard jus ao percentual
integral da comissao fixada, a ser calculada sobre o lance vencedor, com base no art. 7°,
839, da Resolugcao 236/16-CNJ; (g) Nao sendo efetuado o depdsito da oferta/lance, a
Leiloeira comunicara imediatamente o fato ao Juizo Competente, informando ainda os
langos anteriores para que sejam submetidos a devida apreciagdo, sem prejuizo da
aplicagao de sancdes legais (art. 897, do Cddigo de Processo Civil); (h) Em caso de
acolhimento/homologagao de melhor proposta, o ofertante serd intimado para, no prazo
fixado, efetue os pagamentos devidos da arrematacdo e da Leiloeira, devidamente
atualizados, nos termos do edital de leilao; (i) se por qualquer motivo, ndo for possivel a
intimacao pessoal do(a)(s) executado(a)(s), do(s) condémino(s), do(s) credor(es),
senhorio e terceiros interessados, quando for necessaria, nao se realizar
efetivamente no endereco constante dos autos, incidira a disposicao do art. 889,
paragrafo Unico, do CPC e, em reforgo, considerar-se-a a intimacéao feita pelo edital;
(j) Se o exequente arrematar o bem e for o Unico credor, ndo estara obrigado a exibir o
preco, mas, se o valor dos bens exceder ao seu crédito, depositara, dentro de 3 (trés) dias,
a diferenga, sob pena de tornar-se sem efeito a arrematacgéo, e, nesse caso, realizar-se-a
novo leildo, a custa do exequente; (k) A arrematacao podera, no entanto, ser tornada sem
efeito nos casos previstos no artigo 903 Il, do CPC. O Edital de Leildo sera publicado na
rede mundial de computadores no site www.lanceja.com.br, nos termos do art. 887, § 2°
do NCPC. Todas as regras e condicdes do leildo estdo disponiveis no SITE:
www.lanceja.com.br. Os interessados sdo responsaveis pela andlise juridica (e de
qualquer natureza) do processo que deu origem ao presente leildo e de eventuais recursos.

Ficam as partes Exequentes: PETROBRAS DISTRIBUIDORA S/A, FABIO IZIQUE
CHEBABI, Executados: JOAO ABIB MANSUR e SANDRA MARIA BUSATO MANSUR, o
Credor hipotecario: BANCO BRADESCO S/A, seus representantes legais, seus conjuges
se casados, demais interessados e advogado(s). INTIMADOS das designagdes supra,
caso ndo sejam localizados para as intimagdes pessoais. Sera o edital afixado e
publicado na forma da lei.

Campinas (SP), 28 de outubro de 2026.

DOUTOR ANDERSON PESTANA DE ABREU, MM. JUIZ DE DIREITO DA 32 VARA CIVEL DO
FORO DE CAMPINAS, ESTADO DE SAO PAULO (SP).
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